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都 環 第 7 5 7 号  

令和６年12月25日  

 

広島県都市計画審議会会長 様 

 

広 島 県 知 事  

〒730-8511 広島市中区基町10-52  

都 市 環 境 整 備 課   

 

 

本郷都市計画事業東本通土地区画整理事業の 

事業計画変更に係る意見書について（付議） 

 

 三原市が施行する本郷都市計画事業東本通土地区画整理事業の事業計画（第５回変更）

を公衆の縦覧に供したところ、別紙のとおり当該事業計画について意見書が提出されたの

で、土地区画整理法（昭和29年法律第119号）第55条第13項の規定において準用する同法

第55条第３項の規定によって、貴会へ付議します。 

 

 意見書の数 １件 １名 
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付議案付図    １／３ 本郷都市計画事業 東本通土地区画整理事業 
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付議案付図    ２／３ 本郷都市計画事業 東本通土地区画整理事業 
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付議案付図    ３／３ 本郷都市計画事業 東本通土地区画整理事業 
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本郷都市計画事業 東本通土地区画整理事業（第５回変更）の概要 

        47.8 

１．施行面積 約47.7ヘクタール 

２．施行者  三原市 

３．整理施行前後の地積

 

 

  

施　　行　　前 施　　行　　後

地積　(㎡) 割合(％) 筆数 地積　(㎡) 割合(％)

26,496.55 5.54 37,775.03 7.90

道　　路 17,858.84 3.75 18,647.80 3.91

6,790.00 1.42 7,273.74 1.52

公 河　川　（堤） 6,803.00 1.43 7,475.74 1.57

7,794.01 1.63 850.56 0.18

水　　路 595.90 0.12 942.39 0.20

41,080.56 8.59 45,899.33 9.60

共 計 25,257.74 5.30 27,065.93 5.68

29,231.20 6.11 78,696.24 16.45

道　　路 36,654.23 7.68 96,356.61 20.21 6,210.69 ㎡

222.79 0.05

用 水　　路 7,147.80 1.50

369.30 0.08 21,114.43 4.41

公　　園 369.30 0.08 21,114.43 4.43

29,823.29 6.24 99,810.67 20.86

地 計 44,171.33 9.26 117,471.04 24.64

70,903.85 14.83 145,710.00 30.46

69,429.07 14.56 144,536.97 30.32

215,439.47 45.04 377 32 1,375.47

田 211,690.78 44.40 509 ６号該当 33 筆 1,142.47 ㎡

18,081.73 3.78 106

畑 17,817.52 3.74 111 ６号該当 4 筆 381.00 ㎡
3 92.46

６号該当 4 筆 133.30 ㎡
１号該当 1 筆 831.83 ㎡

― ―
宅 19,497.11 4.08 87 11 筆 844.07

雑　種　地 21,527.11 4.52 113 ６号該当 13 筆 910.07 ㎡

1,058.00 0.22 7 1 筆 26.00 ㎡

原　　野 1,058.00 0.22 7 ６号該当 1 筆 26.00 ㎡

26,203.25 5.48 63

山　　林 26,203.26 5.50 72 287,020.10 60.01 ６号該当 1 筆 2.85 ㎡

23.00 0.00 1 282,600.30 59.26 1 筆 23.00 ㎡

た　め　池 23.00 0.00 1 ６号該当 1 筆 23.00 ㎡

416.36 0.09 17

用悪水路 416.36 0.09 17 ６号該当 17 筆 416.36 ㎡

地 4,710.67 0.97 51 51

公衆用道路 4,710.67 0.99 52 ６号該当 52 筆 4,710.67 ㎡

400.00 0.08 2

境　内　地 400.00 0.08 2 ７号該当 2 筆 400.00 ㎡

2,527.35 0.53 160

墓　　地 2,535.56 0.53 161

392,162.36 81.97 1,275 287,020.10 60.01

計 391,861.70 82.19 1,474 282,600.30 59.26

103,805.42 21.70 404

105,479.44 22.12

上段　：　変更前
下段　：　変更後

―

宅　　地

民
　
　
　
　
有
　
　
　
　
地

429

先行買収面積地
方
公
共
団
体
所
有
地

合　　　　計

種　　　　目 備　考

国
　
有
　
地

公衆用道路 13.00 0.01 1 ６号該当 1 筆 13.00 ㎡

― － － － ― ―

計 13.00 0.01 1

― － － － ### 筆 0.00 ㎡

― － － － － － ― ―

雑　種　地 40.60 0.01 1 34.58 0.01 7号該当 1 筆 40.60 ㎡

― － － － － －

計 40.60 0.01 1 34.58 0.01 1 筆 40.60 ㎡

199.91 0.04 1 1,200.00 0.25 1,200.00

宅 公　民　館 － － － 718.46 0.15 １号該当 718.46 ㎡

17.28 0.01 1 － －

宅　　　地 414.70 0.09 3 9,515.31 2.00

複合的拠点施設 4,577.46 0.96 １号該当 4,577.46 ㎡

― ― ― ― ―

14,949.65 3.13 23 ㎡

田 15,011.93 3.15 15 6,207.93 ㎡

19.00 0.00 1

地 雑　種　地 19.00 0.00 1

用悪水路 45.00 0.01 1 ６号該当 1 筆 45.00 ㎡

― ― ― ― ― ― ―

3,370.49 0.70

墓　　地 3,370.49 0.71 １号該当 3,370.49 ㎡

192.00 0.04 筆 192.00

ゴミステーション 50.89 0.01 １号該当 50.89 ㎡
15,230.84 3.19 27 9,339.95 1.95

計 15,445.63 3.24 19 13,655.15 2.87 0 筆 4,139.84 ㎡
407,406.20 85.17 1,303 296,360.05 61.96 ### 筆 #REF! ㎡
407,347.93 85.44 1,494 296,290.03 62.14 1 筆 4,180.44 ㎡

36,240.00 7.58

保　　留　　地 － － － 35,950.00 7.54

測　量　増　減 － － － － －
478,310.05 100.00 1,303 478,310.05 100.00 ### 筆 #REF! ㎡

総　　　　計 476,777.00 100.00 1,494 476,777.00 100.00 1 筆 4,180.44 ㎡

上段　：　変更前
下段　：　変更後

先行買収面積

先行買収面積

合　　　　計

市
　
有
　
地

－－

－ む

国
有
地

県
有
地

―

―

-
1
3
-



４．公共施設別調書 

 

 

 

  

上段　：　変更前
下段　：　変更後

道路

種別 幅員(m) 延長(m) 面積　(㎡)

３・５・２ 【12.0】 433.63 12,507.19 3.5-1.5～0.5-6.0～9.0-0.5～1.5-3.5

幹 了木西河崎線 16.0～17.0 433.63 12,507.19 Ａｓ舗装、側溝、街渠、植裁

３・４・１ 【16.0】 1,176.53 23,123.43 3.5-1.5-6.0-1.5-3.5

線 椋本三太刀線 16.0～17.0 1,176.53 23,123.43 Ａｓ舗装、側溝、街渠、植裁

３・５・３ 864.54 12,362.84 3.5-0.5-6-0.5-3.5

街 南中埜一丁線 14.0 864.54 12,362.84 Ａｓ舗装、側溝、街渠、植裁

－

路 － 420.00 Ａｓ舗装、側溝、街渠

2,474.70

街 2,474.70 48,413.46

179.12 2,265.94

12.0 179.12 2,265.94 Ａｓ舗装、側溝、街渠

121.20 1,242.29

区 10.0 121.20 1,310.29 Ａｓ舗装、側溝、街渠

42.47 428.24

9.5 42.47 428.24 Ａｓ舗装、側溝、街渠

画 ― ― ― ―

9.0 16.37 286.04 Ａｓ舗装、側溝、街渠

38.14 424.63

街 6.5 38.14 424.63 Ａｓ舗装、側溝

9,304.28 56,985.39

6.0 9,004.99 55,116.49 Ａｓ舗装、側溝

路 757.87 3,372.89

4.0 736.26 3,164.54 Ａｓ舗装、側溝

10,443.08 64,719.38

10,138.55 62,996.17

116.49 724.09

路 特 6.0 116.49 724.09 Ａｓ舗装、側溝

506.64 2,165.32

殊 4.0 548.27 2,349.67 Ａｓ舗装、側溝

139.90 421.07

街 3.0 217.63 493.07 Ａｓ舗装、側溝

13.70 27.95

路 2.0 13.70 27.95 Ａｓ舗装、側溝

776.73 3,338.43

896.09 3,594.78

13,694.51 116,471.27

13,509.34 115,004.41

区分 名　　　称
形　　状　　寸　　法

◇

整　備　計　画

国道２号 2

小　　　計

摘　要

◎ 【 】は標準幅員

◇ 【 】は標準幅員

幅員　12ｍ

小　　　計

―
幅員 9.0ｍ

幅員   4ｍ

幅員　 3ｍ

幅員　 2ｍ

幅員  10ｍ

幅員 6.5ｍ

幅員 9.5ｍ

幅員　 6ｍ

幅員　 4ｍ

小　　　計

幅員　 6ｍ

合　　　　計

上段　：　変更前
下段　：　変更後

1,000.09

1,000.09 外柵、整地 街　区　公　園

1,000.05

1,000.05 外柵、整地 街　区　公　園

1,000.38

1,000.38 外柵、整地 街　区　公　園

1,000.02

1,000.02 外柵、整地 街　区　公　園

1,000.75

1,000.75 外柵、整地 街　区　公　園

1,000.58

1,000.58 外柵、整地 街　区　公　園

1,365.73

1,365.73 外柵、整地 街　区　公　園

13,746.83 せせらぎ水路を含む

13,746.83 外柵、整地 近　隣　公　園

21,114.43

21,114.43

7,273.74

7,475.74

7,273.74

 7,475.74

128.19 391.28

3.0 128.19 398.23 ３面張コンクリート

53.68 111.82

2.0 53.68 111.82 ３面張コンクリート

26.28 61.19

2.0 26.28 61.19 ３面張コンクリート

71.09 156.43

2.0 71.09 156.43 ３面張コンクリート

36.45 78.07

2.0 36.45 78.07 ３面張コンクリート

17.25 51.77

3.0 17.25 51.77 ３面張コンクリート

― ― ― ―

1.0 68.30 84.88 側　溝

332.94 850.56

401.24 942.39

145,710.00

144,536.97

４号公園

５号公園

１号水路

合　　　　計

２号水路

３号水路

４号水路

５号水路

２号公園

―
７号水路

路
小　　　計

水

河

川
小　　　計

６号水路

７号公園

８号公園

小　　　計

堤　　　敷

公
　
　

　
　
　

　
園

１号公園

３号公園

６号公園

-
1
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-



５．減歩率 

（１）減歩率計算表 

 
 

（２）保留地の予定地積 

 

 

６．資金計画 

（１）収入 

 
 

他事業施行分 

 

整理後宅地地積 差引減歩地積 減歩率

㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ％ ％

407,406.20 407,406.20 332,600.05 296,360.05 74,806.15 111,046.15 18.36 27.26
407,406.20 407,406.20 332,600.05 296,360.05 74,806.15 111,046.15 18.36 27.26
407,347.93 407,347.93 332,240.03 296,290.03 75,107.90 111,057.90 18.44 27.26

下段　：　変更後

上段　：　変更前

整理前
宅地面積

（台帳地積）

同更正地積
（測量増減
を加減した

もの）

保留地を
含めた

宅地地積

保留地を
除いた

宅地地積

公　共
減　歩
地　積

公共保留地
を合算した
減歩地積

公　共
減　歩

率

公　共
保留地
合　算
減歩率

千円 千円 千円 円／㎡ ㎡ ㎡ ％ 整理前単価

円

19,514,757 22,583,543 3,068,786 67,900 45,195.67 36,240.00 80.2 47,900
19,514,757 22,583,543 3,068,786 67,900 45,195.67 36,240.00 80.2 47,900
17,271,552 19,974,271 2,702,719 60,120 44,955.41 35,950.00 80.0 42,400

整理後宅地
価格総額

（予  想）

整理前宅地
価格総額

（予  想）

整理後
１平方

ﾒｰﾄﾙ当り
予定価格

宅地価格
総 額 の
増 加 額

摘　要割合
保留地の
予定地積

保留地とし
て取り得る
最大限地積

上段　：　変更前

下段　：　変更後

（単位：千円）

区　　分 金　　額 摘　　要

　54,000千円×50％＋540,000千円×50％

　＋4,259,846千円×55％＋770,154千円×50％

　 ＋176,000千円×55％＋646,000千円×50％＋50千円

　54,000千円×50％＋540,000千円×50％＋3,962,255千円

　×55％＋1,127,745千円×50％＋176,000千円×55％＋

　 48,100千円×50％＋134,200千円×45％＋50千円

　638,089千円×45％×14/15＋

　（961,000千円×0.9768－638,089千円)×50％×14/15

　638,089千円×45％×14/15＋

　（882,000千円×0.9898－638,089千円)×50％×14/15

3,267,323

4,075,600

1,470,000 36,240㎡×40,600円/㎡

1,500,000 35,950㎡×42,000円/㎡

8,590,449

9,174,627

214,000

209,822

214,000

209,822

375,551

375,551

9,180,000

9,760,000

小　計

特 定 道 路

小　計

公共施設管理者負担金

国 庫 補 助 金

3,444,842

3,221,403

377,624

408,284

県 費

小　計

計

起　債　事　業

国道２号、公園

市 負 担 金

保 留 地 処 分 金

事　業　名　称 事業費（百万円） 摘　　　要

　三原市流域関連公共下水道事業
汚水　  779
雨水　1,623

平成11～令和10年度

-
1
5
-



（２）支出  

 

 

  

上段　：　変更前
下段　：　変更後

下段：変更後 （単位：千円）

単位 事　業　量 事　業　費 摘　　要

2,474.7 621,000

2,474.70 638,000

10,443.10 625,000

10,138.55 669,000

築 776.70 64,000

896.09 68,000

13,694.50 1,310,000

13,509.34 1,375,000

－ － 公共下水道

332.94 3,000

401.24 5,000

332.94 3,000

造 401.24 5,000

143,000

21,114.4 32,000  

1,456,000

1,412,000

125 3,888,000

124 4,082,000

85,000

195 122,000

71,000

5.7 41,000

2,853.0 131,000

5,845.0 127,000

4,175,000

4,372,000

戸

ｍ

区 画 街 路 ｍ

特 殊 街 路 ｍ

小　　計 ｍ

事　　　　　項

公
　
　
共
　
　
施
　
　
設
　
　
整
　
　
備
　
　
費

道
路
築
造
費

幹 線 街 路

小　　計

移
転
・
移
設

建 築 物 移 転 費

電 柱 移 設 費

ｋｍ

上 水 道 移 設 費 ｍ

ｍ

計

水
路
築
造
費

幹 線 水 路 ｍ

支 線 水 路 ｍ

公 園 施 設 費 ㎡

計

本

電 話 ケ ー ブ ル

8,557.0 320,000

法第２条第２項 9,120.0 345,000

該当事業費 320,000

345,000

633,000

1.0 763,000

330,000

1.0 307,000

1,655,000

1.0 1,917,000

8,569,000

9,116,000

140,000

1.0 144,000

8,709,000

9,260,000

57,000

1.0 80,000

414,000

1.0 420,000

9,180,000

9,760,000

工 事 費 計

損 失 補 償 費 式

上　水　道 ｍ

小　　計

整 地 費 式

工 事 雑 費 式

調 査 設 計 費 式

合　　計

計

借 入 金 利 子 式

事 務 費 式

-
1
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-



７．事業施行期間 

  自 事業認可の公告の日（平成12年３月24日） 

  至 令和12年３月31日 

 

８．縦覧期間 

  自 令和６年10月18日 

  至 令和６年10月31日 

 

９．意見書の提出期限 

  令和６年11月14日 

 

10.意見書 

  １件 １名 

 

11.口頭意見陳述の申し出 

  なし 
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