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(1) Formulario de Inscricdo para Locacdo de Imével (Versdo em Portugués)

Prezado Sr(a) ou nome da imobilidria Data de Inscricdo Ano més dia

Formulario de Inscricao para Locacao de Imével

Nome do Locatario

>k Este formulario deve ser preechido em Japonés (hiragana- katakana-kaniji) ou em Inglés (alfabeto)

1. Descrigéo O IMOVEL - - ittt ittt it ttttteeeeeeeeeeeonoenasaeceeeeannnnns

Nome da propriedade: casa n’
Aluguel mensal: ienes/ més Q§ Luva: ienes
Taxa de condominio: ienes J] Outros: ienes

Data prevista para inicio da locagao (mudanca) : Ano més dia

D. LOCAtANIO <+ ccvvtteeeeeeenneeeeeteeeseeeenssssssssssssssssssssssssssssnssssss

(D Contato Endereco (T - )

Tel (Residencial): ( ) Tel(celular) : ( )
E-mail: @ FAX: «C )
(2 Nome Alfabeto
completo  |F----""-""“"“"“""""“" - —
Sexo:M - F
(3 Data de nascimento | Ano Més Dia ( anos de ldade)
@ Idioma que Prim. Seg. Terc.
entende

(® Preencha caso| Periodo de residéncia na moradia atual Ano(s)

a moradia |- - -

atual seja um | Nome do locador: Tel ( )

imével alugado |- - - - - _ __ ____ ____ __ __ __ _ ____________
Agéncia N_oin_e ___________ -I?I_ e _(_ B _) _______
Imobiliaria L

Localizagao:
(6 Renda Renda com imposto incluido: ienes

Contribuinte do aluguel além do Requerente:
1.bolsa de estudo  2.Auxilio Familiar ~ 3.Subsidios 4.Outros
Quantia de contribuicéao ienes/ més
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3. Empresa onde Trabalha ou Escola

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

(D Empresa Nome Tel: C )
Endereco (T - )
| Enderego do local de trabalho (Caso o local de trabalho ndo seja no enderego acima) |
_______________________ Tel () _____|
Secéao onde trabalha ou ciéncia que estuda:
| Data de entrada na firma ou na escola: |
(2 Profisséao 1.Mensalista ou Func.Pub. 2.Empresario ou Autbnomo 3. Horista 4.0Outros

(3 Tipo de Escola

2.Faculdade de 2 ou 3 anos
5.Escola de lingua japonesa

1.Faculdade de 4 anos
4.Escola de especializagao

3.Pds-graduacéo
6.0utros

Preencha sobre seu emprego anterior caso tenha menos de 1 ano no emprego atual:
Nome da Empresa:

Periodo empregado:

ano(s) més(es)

4. Moradores previstos (Fora o Locatario)

ooooooooooooooooooooooooooooooooooo

.

Nome Sexo Idade Grau de parentesco Recolhimento .anual
F-M Anos lenes
F-M Anos lenes
F-M Anos lenes
F-M Anos lenes

Relag&o com o Locatario: (1.Conjuge 2.Familia 3. Parente 4. Amigo(a) ou conhecido(a) 5. Outros)

5. Fiador (Somente Estrangeiros(as)) devem preencher a linha com a estrela*. ..... .

(D Contato Endereco (T - )
Tel (Residencial): ( ) Tel (Celular): ( )
E-mail @ Fax: ( )

(2 Nome Alfabeto

(3 Data de nascimento| Ano Més Dia de nascimento  ( Anos)

ldioma que Prim. Seg. Terc.
*@ entende J
® Grau de 1.Familia 2.Parente 3.Amigo(a)
parentesco 4.Func. da firma 5.Func.da escola 6.0utros
(® Local de Nome Tel: ( )

Endereco do local de trabalho (Quando estiver trabalhando em outro local)
Tel: ()

Periodo empregado:

*(@)Ha quanto tempo vive no Japao?

Renda

iens/Ano
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6.Contato de UrgeNCia -+« «cvvvvennnnniiiiiiiiiiiiieiiteeeeeeeasaaannnnnnnnnnnns
@ Contato Endereco (T - )

Tel (Celular): ( )

(2 Nome Alfabeto
(3 Relagédo com | 1.Familia 2.Parentes 3.Amigos

a locatario 4.Func.da firma 5.Func.da escola 6.outros
AVEIS O S, ¢ ¢t e et tiiieteeeeeeeeeaaseeeaaseasssssesoaseesnssessnsscssnsscsnnsscannns

1. Em caso declaragao falsa, a inscricao sera rejeitada.
2. Este formulario deve ser preenchido pelo proprio locatario.

3. Somente quem o nome consta neste formulario podera morar no Imdvel. Troca de
morador ou locagao para terceiros anulam o contrato.

4. Conforme o resultado da consulta de crédito, ha casos de rejeicdo da inscricdo. O
motivo nao podera ser Esclarecido. Esperamos sua compreensao.

5. Ha casos de entrarmos em contato com a empresa onde trabalha ou escola para
confirmacao.

6. Telefonaremos para o fiador para confirmacéo se aceita ser fiador.

*Abaixo ndo preencher (Para fins Administrativos)

Licenga do Governador da Provincia: N.( ) (Nome da Agéncia )
Data da inscricao | Ano Més Dia Nome do encaregado
Identidade passaporte / gaijin torokusho / outros ( )

Aplicacao

Empresa

Colaboradora Tel: ( )

fochar Cantrato | Ao Més Dia

mudanga | Ano s Dia

Obs:
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(2) Explicagéo dos itens importantes

Explicacao dos itens importantes

Prezado Sr(a).

Ano meés dia

Abaixo sera feita a explicagdo de acordo com o Artigo 35 da Lei da Mediacao Imobiliaria(
daqui por diante chamado “Lei"). Por favor preste atencao para entender o suficiente, pois
o conteudo é importante.

Raz&o Social ou denominacao:

Nome do Representante:

Escritorio Principal:

Numero da Licenca:

Data de expedi¢ao da Licenca:

Carimbo

Sobre o Responsavel
Encarregado da
Mediacao Predial e
Territorial que

fara explicacao

Nome

Carimbo

Numero do registro (

Agéncia onde

exerce a funcao

Tel: (

Forma de mediagéo (Paragrafo 2 do artigo 34 da Lei)

Representante - Mediador

Sobre o
Prédio

Nome

Localizacao

Numero do Apartamento

Area

m (Area registrada: m)

Tipo de prédio,e estrutura

Nome e endereco do locador

{ I itens relacionados diretamente ao prédio referente )

1. Itens registrados no Registro Predial e Territorial

ooooo

oooooooooooooooooooooo

Item sobre os direitos de propriedade
(seguimento sobre Direitos
(seguimento "Kou™)

Item sobre os direitos
relativos ao Direito
de Propriedade

Item sobre os direitos
fora o Direito de
Propriedade
(seguimento "Otsu”)

Sobre o Titular Nome:

Endereco:
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2. Resumo das restricoes estabelecidas por Decreto <« cccccceecceeccceccccncccncccnceence

Nome do Decreto

Resumo das restricoes

3. Situacao da manutencao das instalacoes de abastecimento de agua, luz, gads e esgoto « <« < ¢
Instalac6es de uso imediato possibilitado Plano de manutencéo das instalacées | Observacdes
Agua potavel |Publico / Particular / Poco Ano més dia Publico/Particular/Poco
Luz Ano més dia
Gas (és pliblico encanado / Gias propano de bofijao | Ano  més dia Publico particular poco
Esgoto Ano més dia

4. Formato , estrutura, etc. do prédio quando a obra estiver completa (Em caso de obra incompleta) - - -

Formato e estrutura do prédio

Estrutura principal, estrutura e acabamento interno e externo

Instalacdo e estrutura das instalagdes

5. Sumario do resultado da pesquisa da situacao do prédio ( No caso de existéncia do prédio) < <<----

Existéncia ou ndo da realizacao da pesquisa da situacdo do prédio Ha Nao ha

Sumario do resultado da pesquisa da situagao do prédio

6. Situacao da manutencao das instalacoes do prédio (Em caso de obra completa) « < ¢ ccceccoeccee
Instalagbes do prédio Sim Nao Outros
Cozinha
Toalete
Banheiro

Instalac@o de aquecimento de agua

Fogéo a gas

Instalaces de ar condicionado/aquecimento

7. Se o prédio esta construido em Area Residencial anti-desastresounao «««:cccecececececenn .

Dentro de Area Residencial anti-desastres Fora de Area Residencial anti-desastres

8. Se o prédio esta construido em Area de Precaucio a Desastres por Deslizamentode Terra + =+« « -

Dentro de Area de Precaucdo a Desastres por Deslizamento de Terra| Fora de Area de Precauco a Desastres por Deslizamento de Terra
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9. O prédio em questao esta dentro ou nao da area de alerta do desastre de tsunami « ¢« << ccececccee

Dentro da area de alerta do desastre de tsunami Fora da area de alerta do desastre de tsunami

10. Conteuido da |nspegé° SobreoUsode Amianto ccccccceccccccocccccscoscscocccscoccccsscosne

Se ha resultado de Inspe¢éo Sobre o Uso
de Amianto registrado

Conteudo da Inspecéo Sobre
0 Uso de Amianto

11. Conteudo da Diagnéstica de Resisténcia a Terremotos - cccccccececrccccccccccccccnns

Se foi feita a Diagnéstica de Resisténcia
a Terremotos

Conteudo da Diagnéstica de Resisténcia
a Terremotos

l\]I Iltem relacionados sobre condicoes da Transacao ]

1. Quantia a ser paga além do aluguel ...............................................

Quantia de valor Objetivo da cobranca

—

B IO I \V]

2. |tem Sobre Cancelamento de Contrato .............................................

3. ltem sobre Quantia de Valor Prevista para Indenizacdo por Perdas e Danos ou por Violacao de Contrato - -

4. Resumo sobre Medida de Conservacao de Bens do Devedor para cobranca de Depoésito ou Pagamento - -

Se sera tomada a Medida de Conservagéo de bens do

devedor para cobranca de dep6sito ou pagamento Sim : Nao

Orgao que vai efetuar a Medida de Conservagéo
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5. ltem sobre Periodo de Contrato e Renovacdode Contrato < cccccccccccccccccccccccccccsns

Contrato de Locag&o Comum

Periodo de (Inicio) Ano Més Dia ¢
Anos Meses | Contrato de Locagdo por Prazo Pré-determinado

Contrato (Fim) Ano Més Dia , ——

Contrato Perpétuo de Locagao de Prédio
ltem sobre
renovagao
de contrato

6. ltem relacionado a restricoes sobre a finalidade do usodo prédio <« +ccccceeecececcrccccaccn.

Restricao sobre Termo sobre restricdo do uso de area particular
L I ; . Outros
a finalidade em caso de prédio com propriedade parcial
Restricdo
sobre o uso

7. ltem sobre como liquidar o Depdsito de Garantia,etc. <cccccceccececccceccccecccceccocns

8. Agéncia encarregada pela Administracao dOPrédio «+«ccccccceeccrccctcccccnccccccccccn

Nome e Sobrenome

(Razéo Social ou Denominacao)

(2° nimero de registro do 1° item do 46° artigo da Lei
relacionada a promogéo da otimizagéo da gestdo de
prédio de apartamentos ou 2° nimero de registro do
1° item do 5° artigo do Regulamento de registro das
empresas de gestéo de moradias de aluguel)

Endereco
(Localizagao do escritdrio principal)
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l Il Outros Itens}

1. Explicacao sobre Empresa de Garantia

(1) Caso nao seja socio da Associacao de Garantia da Industria Imobiliaria « << <<+cccccccccccccces

Nome e localizagdo do Orgéo
onde depositou o0 Valor da
Garantia de Operacao

(2) Caso seja sécio da Associacao de Garantia da Industria Imobiliaria <« «<ccccceccecccccccccen.

Associagédo de | Denominagao

Garantia da
Industria Endereco
Imobiliaria Localizagéo do Escritorio

Nome e localizacdo do Orgéo
onde depositou o Valor da Garantia
de Operacao de Reembolso

Como preencher

(D Sobre o 1do I
Na coluna do [ltem sobre os direitos relativos ao Direito de Propriedade], preencha todos os tipos
de Itens Registrados relativos ao Direito de Propriedade registrado no Seguimento sobre Direitos
(Seguimento "Kou™) como Clausula Excepcional Sobre Reaquisicao, qualquer tipo de Registro
Provisorio, Registro de Patrimdnio confiscado, etc.

(@ Sobre 0 2do I
Quanto a coluna do [Nome do Decreto], preencha o nome da Lei relativa que consta na lista abaixo.

Quanto a coluna do [Resumo da Restric&o], preencha o resumo da restricao de acordo com a Lei

relativa.
Nova Lei do Desenvolvimento Nova Lei da Lei da Infra-estrutura
de Area Residencial Urbana Infra-estrutura Urbana Urbana sobre Transporte
(® Sobreo3dol

Na coluna de [Observagdes], preencha o valor necessario em caso de que preciso uma contribuicdo
para alguma instalacéo.

@ Sobreo5dol
A coluna das [Instalagbes do prédio] foi preparada para prédios com fins residenciais, caso o prédio seja
de fim empresarial, preencha especificamente as instala¢cdes que considere importantes de acordo com
cada ramo.

(® Sobre 0 6 do II
Deixe definido se o contrato é [Contrato de Locagao Comum], [Contrato de Locagéo por Prazo Pré-
determinado], ou [Contrato Perpétuo de Locacao de Prédio].

(® Se os itens preenchidos de cada coluna forem muitos, adicione uma folha anexada definindo os itens
relativos.
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Sumario do resultado de pesquisa da situacao do prédio
(para explicacao dos itens importantes)

(Estrutura de madeira/
Estrutura de acgo)

Tipo de estrutura

Data de
confecgéo
Nome do prédio Propriedade do Sr.
[J Apresentacdo da moradia

Endereco [] Nome e n° do local
o .
a. | (No caso de moradia | Nome do prédio de N° do Ne
Q conjunta) apartamentos, etc. apartamento
[e)

[] Estrutura de madeira  [] Estrutura de agco [ ] Outras (Estrutura mista, etc.)

NUmero de andares

andares superiores /

; Area total do piso m
andares subtérreo

olpaid op oedenyis ep esinbsad

Data de realizagéao
desta pesquisa

Classificacao da
pesquisa

[]Casa

(] Moradia conjunta, etc. ([] Tipo unidade de moradia [ Tipo prédio de moradia)

Existéncia ou nao
de fenbmenos de
deterioracéo, etc.

[] Existe
[ ] N&o existe

Existéncia ou ndo de fendbmenos de deterioracdo baseado na
pesquisa da situacdo do prédio

(Preencher também a coluna de “existéncia ou ndo de fendmenos
de deterioracéo de cada parte” abaixo)

Existéncia ou nao
de fendbmenos de
deterioracédo de

Partes da pesquisa relacionadas as partes
importantes do ponto de vista de resisténcia

Parte da pesquisa relacionada as
partes para evitar a infiltracdo da

estrutural agua de chuva
Fenémeno de deterioragao, etc. Fenémeno de deterioragao, etc.
Ha  Nao  Nao foi Ha N  Nao foi
ha  possivel ha  possivel
pesquisar pesquisar
Alicerce Parede externa

Base e montagem do piso Parte de tras do beiral

Piso Varanda

ooooooo
Ooooooo
oo oono

olpaid op oedenyis
ep esinbsad e nozijeal anb vossad

o oo
0 oo
0 oo
cada parte Pilares e vigas 0 oo Parede interna
Parede externa e parte de tras do beiral [ [ [ Teto
Varanda 0 O od Estrutura do telhado
Parede interna O O d Telhado
*Apagar com linha | Teto 00O 0
dUp|a~ aszartes Estrutura do telhado 0O oo
que ndo sao alvos Outros
da pesquisa
pesq (Danos de cupim) O 0Ood
(Podridao/ corroséo) O 0o d
(P isa do jo das barras d
feerrsg ltjjle areforgtr:iranj as barras @e o od
(Resisténcia a compressdo do concreto) [ | [| []
Nome da pessoa que
realizou a pesquisa
Nome da instituic&o onde foi
realizado o curso a pessoa
que realizou a pesquisa e no
do certificado de concluséo
Tipo de qualificagao [J Primeira classe [] Segunda classe [J Madeira

de arquiteto

N° de registro de
arquiteto

[l Registro do ministro n°
[] Registro do governador

Nome do escritorio
afiliado

N°de registro do
escritério do arquiteto

Registro do governador n°
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Sumario do resultado de pesquisa da situacao do prédio
(para explicacao dos itens importantes)

(Estrutura de
concreto armado)

Tipo de estrutura

Data de
confecgéo
Nome do prédio Propriedade do Sr.
[J Apresentacdo da moradia

Endereco [ Nome e n° do local
i -
a. | (No caso de moradia | Nome do prédio de . . N° do
o . N° do apartamento N
= conjunta) apartamentos, etc. apartamento
o

[ ] Estrutura de concreto armado
[] Outras (Estrutura mista, etc.)

[] Estrutura de concreto armado de ago

NUmero de andares

andares superiores /

; Area total do piso m
andares subtérreo

Data de realizagéao
desta pesquisa

Classificagao da
pesquisa

[]Casa

(] Moradia conjunta, etc. ([ Tipo unidade de moradia [ Tipo prédio de moradia)

Existéncia ou nao
de fenbmenos de
deterioracéo, etc.

[] Existe
[ ] N&o existe

Existéncia ou néo de fenébmenos de deterioracéo baseado na
pesquisa da situacao do prédio

(Preencher também a coluna de “existéncia ou ndo de fendmenos
de deterioracéo de cada parte” abaixo)

arquiteto

[JRegistro do governador

Nome do escritorio
afiliado

N°de registro do
escritério do arquiteto

NO

-
8 Partes da pesquisa relacionadas as partes | Parte da pesquisa relacionada as
o importantes do ponto de vista de resisténcia | partes para evitar a infiltracdo da
c estrutural agua de chuva
(2] Fenémeno de deterioracéao, etc. Fenémeno de deterioracéao, etc.
Y] Ha :éo Nao goiI Ha u'éo Nao gaiI
g— besquisar Pesaquisar
» Existénci - Alicerce 0O Parede externa O 0
=t Xistencia ou nao . .

c N Piso 0 oo Parede interna 0o g
2 de fenbmenos de . .
2 deterioracdo de Pilares e vigas oo Teto 0o d
g_ cada parte Parede externa O O 0O Telhado O O 0O
o Varanda e corredor de uso comum [] [ [
g Parede interna I
o Teto OO o
°© *Apagar com linha | outros
dupla~ aSNpartes (Pesquisa do arranjo das barras de reforgo) [] [] []
que nao gao alvos (Resisténcia a compressdo do concreto) [ | [| []
da pesquisa
- | Nome da pessoa que
g realizou a pesquisa
S | Nome da instituigéo onde foi

» 0 realizado 0 curso a pessoa

g @ | que realizou a pesquisa e no

¥ é do certificado de conclusdo

o = - e ~

Q 8 Tipo de.qua“flcagao [ ] Primeira classe [] Segunda classe [ ] Madeira

O & | de arquiteto

o - - —

3o | N° de registro de [] Registro do ministro N°

= o

52

=
%)
)
Q
)

Registro do governador
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(3)Contrato-padréao de Locacéo de Imovel

Contrato-padrao de Locacao de Imével

Cabecalho

(1) Locacéo de imével

© © 0 0 0 0000000000000 00000 0000000000 00000000000000000000000 o

Jardim privado

Incluido/Nao incluido
Incluido/Nao incluido
Incluido/N&o incluido

3 Nome
z
o
3
® |Endereco
(0]
a
@ Prédio para Construgao de
(‘D . . , .
9 moradia madeira Ano do término da obra
> conjunta Estrutura Construgcao nao de
o Tipo de Nagayg (casa madeira ( )
a ) comprida para pisos Ano de
. constru¢ao | vjyerem varias Realizacao da
g familias) Quantidade . reforma de grande
<) Casa de moradias unidades porte no ano de
Outros ( )
NUumero da ; .DK-
moradia No. Planta baixa| ( ) LDK-DK-K /1 quarto /
Area m (Além disso, varanda m)
Toalet Exclusivo (Com descarga de agua / sem
oalete descarga d’agua) / Compartilhado (com descarga
de agua / sem descarga de agua)
Banheiro Sim / Nao
Chuveiro Sim / Nao
Pia para lavar rosto Sim / Nao
T Local para colocar a maquina de lavar roupa | Sim / Ndo
2 Sistema de fornecimento de &gua quente Sim / Nao
& Fogé&o a gas / fogéo elétrico / Fogao por indugdo | Sim / Néo
S Ar condicionado/aquecimento Sim / Nao
g InstalagGes, Equamento,s_de iluminacéo instalados Sim / Nao
3 Trava automatica Sim / Nao
g—. etc. Atendimento & transmissao digital terrestre / CATV | Sim / N&o | (Chave No. unidades)
Atendimento a internet Sim / Nao
Caixa de correio Sim / Nao
Caixa de entrega domiciliar Sim / Nao
Chave Sim / Néo
Sim / Néo
Capacidade elétrica disponivel ( ) Amperes
Gas Sim (Gas encanado / gas propano) / Ndo
Fornecimento de égua potével ggagég,gireta/%partir do tubo principal de abastecimento de agua/
aixa d’agua / Poco
Sistema de esgoto Sim (Esgoto publico / Tanque purificador) / Ndo
Estacionamento Incluido/N&o incluido | Para___carros (No. do local )
Estacionamento para motocicletas | Incluido/N&o incluido | Para____motos (No. do local : )
- Estacionamento para bicicletas | Incluido/Nao incluido |Para___bicicletas (No. do local : )
Instalagbes ) N
. . Armazém Incluido/N&o incluido
adicionais
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(2) Prazodocontrato ccccccccccecccccccccoccccoscccocoscsccososcsccosscsocscosscsoccocscococscscse o

Inicio Do ano do més do dia
: - - . Durante anos e meses
Final Até o ano do més do dia
(3) Taxa de alugue' COULIOS **cccccccccccccccccccocososcscsscsccccosoosssscsocccccccscscsscscocoes
Taxa de aluguel / condominio | Prazo de pagamento Como pagar
O aluguel deste més/ Nome do banco para
Taxa de do més seguinte deve |Pagamento | transferéncia:
aluguel : ser na conta, Tipo: Futsu / Toza
lenes | até o dia: transferéncia | N° da conta:
O aluguel deste més/ |entre contas | Nome do titular:
X ; Pessoa a pagar a taxa de
Taxa do do més seguinte deve |ou pagamento o oferancia: Locador/ Locatario
condominio ) ser pessoal
ienes | até o dia: Onde pagar:
Deposito de Equivalente ao aluguel Outras
H de meses quantias
garantia ienes totais
Taxa para uso das
instalacdes agregadas
Outros
(4) Locador e empresa administradora ..............................................
Locador | Enderecgo ( T - )
(Nome da companhia
ou do representante) | Nome Tel. ( )
Empresa Endereco ( T - )
administradora Nome Tel. ( )
(Nome da companhia | N° de registro da empresa administradora de moradias de aluguel:
ou do representante) Ministro do Territério, Infraestrutura e Transportes do Japao N° ( )
*Preencher o espaco abaixo, no caso do locador e o proprietario do prédio serem diferentes
Proprietario do Endereco ( T - )
prédio Nome Tel. ( )
(5) |nqui|ino (Locatérlo) e coabitantes ..............................................
Locatario Coabitantes
(Nome) (Nome) (Idade) anos
Nome (idade) anoe | (Nome) (lIdade) anos
(Nome) (Idade) anos
(N° do telefone)
Total pessoas
Endereco ( T - )
Contato de
N Nome Tel. ( )
emergéncia B o
Relagcédo com o locatario:

(6) Garantias oferecidas pela Empresa de Garantia de Dividas de Aluguel

----------------

Garantias oferecidas
pela empresa de
garantia de dividas de
aluguel

Endereco ( T -

Nome comercial da firma:
N°de registro da empresa de garantia de dividas de aluguel: Ministro
do Territério, Infraestrutura e Transportes do Japao N° ( )

)

Tel.

( )
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Artigo 1 Conclusao do contrato

O Locador (daqui por diante chamado “ B "(Kou)) e o
Locatério (daqui por diante, chamado de “Z” (Otsu)) firmaram
o contrato de locagdo de imével conforme os itens descritos
abaixo (daqui por diante chamado de “presente contrato”), em
relacdo ao objeto de arrendamento (daqui por diante chamado
de “este imoével”) descrito acima em (1).

Artigo 2 Periodo do contrato e renovacgao

1. O prazo do contrato é conforme descrito acima em (2).

2.0 Locador e o Locatario poderao renovar o presente
contrato, apds efetuar a consulta entre si.

Artigo 3 Finalidade de uso
O Z deveré usar o imbvel somente para fins de residéncia.

Artigo 4 Taxa de aluguel
1. O Z devera pagar a taxa de aluguel ao B de acordo com a

descricdo acima em (3).

2. A taxa de aluguel de um periodo menor que um més sera o
valor calculado por dia, considerando-se o més de 30 dias.

3.0® e 0 Z, no caso de adequar a um dos seguintes itens,
podera efetuar a reforma da taxa de aluguel, apés entrarem
em acordo.

I. No caso de inadequacgéo da taxa de aluguel atual devido
a mudanca (aumento/ diminuicdo) de impostos ou taxas
do im6vel ou do terreno.

Il. No caso de inadequacéo da taxa de aluguel atual devido
a mudancga (aumento/ diminuicdo) de impostos ou taxas
do imovel ou do terreno.

Il.LNo caso de inadequacédo da taxa de aluguel atual
comparado com os prédios similares da vizinhanca.

Artigo 5 Taxa de condominio

1. £ devera efetuar o pagamento da taxa de condominio
pelos servicos comuns tais como iluminagéo, combustivel,
abastecimento d’agua, sistema de esgoto, limpeza, etc.,
0S quais sdo necessarios para a manutencéo e a gestédo
da &rea coletiva tais como escadas, corredores, etc. (daqui
por diante, neste artigo, chamados de “Despesas de
manutencgdo e gestao”).

2. A taxa de condominio do artigo anterior, deve ser paga de
acordo com a descri¢éo de (3) acima.

3. A taxa de condominio de um periodo menor que de um
més, sera o valor calculado por dia, considerando-se 0 més
de 30 dias.

4.0 B e Z, poderdo modificar a taxa de condominio quando
a mesma se tornar inadequada devido ao aumento/
diminuigao das despesas de manutencao e de gestéo, apds
entrarem em acordo.

Artigo 6 Valor de deposito

1.0 Z devera entregar o valor do depoésito descrito em (3)
acima, como uma garantia das dividas decorrentes do
presente contrato.

2. Quando o Z néo pagar as dividas decorrentes do presente
contrato, o B! podera utilizar o valor do deposito para o
reembolso destas dividas. Neste caso, o £, durante o
periodo até desocupar o presente imoével, nao podera
efetuar a solicitagado para efetuar o reembolso das dividas
em questdo com o valor do deposito.

3. O B devera devolver sem atraso, todo o valor do deposito
ao Z no momento da desocupacado deste imével. Porém,
no caso de existir o atraso de pagamento da taxa de
aluguel, o ndo pagamento dos custos necessarios para a
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recuperacéo do estado original especificado no artigo 15
ou alguma outra divida ndo cumprida pelo £ decorrente
do presente contrato, o Ff devolvera o valor da diferenga,
apo6s descontar o valor da divida em questdo do valor do
deposito.

4. No caso da disposicdo do item anterior, o B devera
apresentar ao £ os detalhes dos valores das dividas a
serem descontadas.

Artigo 7 Eliminacéo das forcas antissociais

1.0 B e 0 2, devem prometer definidamente, um ao outro,

os itens descritos a seguir.
I. Que ndo é a pessoa ou um membro constituinte
do Boryokudan (grupos de violéncia), de empresas
relacionadas ao Boryokudan, de Sokaiya (segurancas
corporativos) ou outros grupos correspondentes a estes
(daqui por diante, chamado de “for¢cas antissociais”).

. Que os proprios funcionarios (Referido aos funcionarios
que executam as atividades de trabalho, os diretores,
executivos ou pessoas correspondentes a estes cargos.)
nao séo relacionados as forgas antissociais.

I11.Que este contrato ndo foi firmado fazendo utilizar o seu
nome pelas forcas antissociais.

IV.Que néo praticarao tais agdes, por si ou utilizando uma
terceira pessoa.

a.Acdes que utilizam palavras ameagadoras ou de
violéncia em relagcéo a outra pessoa.

b. Acdes de interferir nos neg6cios da outra pessoa
utilizando as falsificagbes ou o poder, ou acédo de
quebrar a confianca.

2.0 Z, independentemente da existéncia ou nédo do
reconhecimento de B, ndo podera transferir ou alugar o
direito de arrendamento para forgcas antissociais, de todo
ou de uma parte deste imovel.

Artigo 8 Acdes a serem proibidas ou limitadas

1.0 Z nédo podera transferir ou alugar o direito de
arrendamento de todo ou de uma parte deste imével, sem a
autorizagao por escrito de B .

2.0 Z néao poderé realizar obras de aumento, reforma,
transferéncia, reconstrugdo, nem de remodelagem ou de
instalacdo de pecas de trabalho dentro do terreno deste
imovel.

3. O Z néo poderéa executar nenhuma das ac¢des citadas no
Quadro 1 em separado, enquanto usa o imovel.

4. 0 Z néo podera executar nenhuma das agdes citadas no
Quadro 2, sem a autorizagdo por escrito de B , enquanto
usa o imovel.

5. O Z devera avisar o B, no caso de executar qualquer uma
das acgdes citadas no Quadro 3 em separado, enquanto usa
0 imovel.

Artigo 9 Consertos durante o periodo do contrato

1.0 B devera realizar os consertos necessarios para
o & utilizar este imével. Neste caso, em relacéo aos
custos necessarios para o conserto, aqueles que se
tornaram necessarios devido aos motivos atribuiveis a
responsabilidade de & deverao ser pagos pelo £, e os
outros custos deverao ser pagos por F .

2.No caso do B executar os consertos baseados nas
disposicdes do item anterior, o B devera notificar ao &
antecipadamente sobre tal fato. Neste caso, exceto no caso
de existéncia de um motivo justificavel, o £ nao podera
recusar a realizagéo deste conserto .

3. Quando encontrar um local que necessita de consertos



dentro deste imovel, o Z devera notificar tal fato ao B e
entrar em acordo sobre a necessidade do conserto..

4. No caso de ser realizada a notificagao de acordo com
a disposicédo do item anterior, e se o B néo realizar o
conserto sem motivos justos, mesmo que a necessidade de
conserto foi reconhecida, o & podera realizar o conserto.
Neste caso, sobre o custo necessario para o conserto sera
conforme o item 1.

5. Além de efetuar o pedido de conserto para B baseado no
item 1, o £ podera realizar os consertos por si, em relacao
aos consertos citados no Quadro 4 em separado. No caso
de efetuar o conserto por si préprio, os custos necessarios
para o conserto deverao ser pagos por Z , nao sendo
necessarios a notificagdo nem o reconhecimento de .

Artigo 10 Cancelamento do contrato
1. No caso de & violar qualquer uma das obrigacbes citadas
a seguir, mesmo que tenha sido realizada a adverténcia
para a execucdo desta obrigagcdo dentro do periodo
correspondente determinando por B, e esta obrigagdo nédo
for realizadas dentro deste periodo, sera possivel cancelar
0 presente contrato.
I. Obrigagéo de pagamento da taxa de aluguel disposto no
item 1 do artigo 4
1. Obrigagcéo de pagamento da taxa do condominio disposto
no item 2 do artigo 5
Ill.Obrigagéo de pagamento dos custos de & , disposta no
paragrafo final do item 1 do artigo anterior
2.No caso de Z violar uma das obrigacdes citadas a
seguir, mesmo que tenha sido realizada a adverténcia
para a execucdo desta obrigagcdo dentro do periodo
correspondente determinando por B , e esta obrigagéo
nado for realizadas dentro deste periodo e quando for
reconhecido que é dificil a continuidade do presente
contrato devido a violagcao das obrigacbes em questéo,
sera possivel cancelar este contrato.
I. Obrigacdo de obedecer a finalidade de uso deste imével
disposto no artigo 3
Il. Obrigagbes dispostas em cata item do artigo 8 (Exceto as
relacionadas as agbes citadas nos itens numero 6 a 8 da
tabela 1 em separado, dentre as obriga¢des dispostas no
item 3 deste mesmo artigo.)
Ill.Outras obrigacbes de Z dispostas no presente contrato
3. No caso de uma das partes, B ou Z , se adequar a algum
dos seguintes itens, a outra parte, sem qualquer aviso,

podera cancelar este contrato.

I. No caso de ser descoberto o fato de violagao ao
compromisso de cada um dos nimeros do item 1 do
artigo 7

Il. No caso da propria pessoa ou de um funcionario se
adequar a forgas antissociais, ap06s a firmagéo do contrato

4. No caso de Z violar as obrigacdes dispostas no item 2 do

artigo 7 ou realizar agbes citadas nos itens niumero 6 a 8

da tabela 1 em separado, o ! podera cancelar o presente

contrato, sem a necessidade de qualquer aviso.

Artigo 11 Cancelamento pelo £

1. O Z podera cancelar o presente contrato, efetuando o aviso
prévio ao B de pelo menos de 30 dias de antecedéncia.

2. Independentemente da disposi¢do do item anterior, &
podera cancelar o presente contrato a qualquer momento,
durante o dia de completar 30 dias calculando a partir do
dia que notificou o cancelamento, através do pagamento
do aluguel de 30 dias (Incluindo o valor correspondente do
aluguel ap6s o cancelamento do presente contrato) a partir
do dia da notificacao do cancelamento.

Artigo 12 Reducéao da taxa de aluguel devido a perda

parcial, etc.

1. No caso deste imével ndo poder ser utilizado por perda
parcial ou outros motivos, e quando for devido a um motivo
cuja responsabilidade ndo é do £, a taxa de aluguel devera
ser reduzida de acordo com a porcentagem da parte que se
tornou inutilizavel. Neste caso, o B e 0 £, deverdo entrar
em acordo sobre o grau de reducdo do valor, o periodo e
0s outros itens necessarios.

2. No caso deste imovel tornar-se inutilizavel devido a perda
parcial ou outros motivos, e quando néo for possivel atingir
0 objetivo de arrendamento determinado por £ somente
com a parte restante, o £ podera cancelar o presente
contrato.

Artigo 13 Término o contrato

O presente contrato finalizara no caso de ndo mais ser
possivel a utilizacdo devido a perda total deste imbvel ou
devido a outros motivos.

Artigo 14 Desocupacao
1.0 Z devera desocupar este imovel até a data do término
do presente contrato (imediatamente, no caso do presente

.| No caso de utilizar o contrato do tipo de fiador - Corrigir (6) e Articulo 17 conforme descrito abaixo. |

(6) Coﬁadoreva'orextremo © 6 6000000000000 00000000000000000000000000000000000o0

] Endereco ( T
Cofiador
Nome:

Tel: ( )

Valor extremo

Articulo 17 Cofiador

1. Cofiador (daqui por diante, chamado de“ & ” (Hei) )
€ a pessoa encarregada em pagar as dividas de Z que
ocorrerem a partir do presente contrato, juntamente com
Z . lgualmente também, no caso de renovacdo do presente
contrato.

2. O limite maximo do encargo de & do item anterior sera
o valor extremo descrito em (6) acima e no espaco da
descri¢céo do nome e do carimbo.

3. O valor principal da divida a ser paga por A , seréa
determinada no momento do falecimento de £ oude & .

4. B devera fornecer a A , sem atraso, as informacgdes
relacionadas ao valor de todas as dividas de Z , como a
situacdo de pagamento ou o valor de atraso de pagamento
da taxa de aluguel, do condominio, sobre o valor da
indenizacédo de danos, etc., no momento de ser solicitado
por A .
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contrato ser cancelado baseado nas disposices do artigo
10).

2.0 2, no momento de efetuar a desocupacgéo descrita no
item anterior, devera notificar antecipadamente sobre o dia
da desocupagéo ao .

Artigo 15 Recuperacao do estado original no momento

da desocupacéao

1.0 Z devera recuperar o estado original deste imével,
exceto em relacéo ao desgaste deste imével decorrido pela
utilizacdo normal e &s mudancas com o passar dos anos
deste imovel. Porém, ndo serd necessario a recuperacao
do estado original em relagbes a ocorréncia por motivos
que néo séo da responsabilidade de £ .

2. No momento da desocupacgéo deste imovel, no caso de
estar determinado algum acordo em especial no momento
do contrato, incluindo este acordo especial em questéo, o
B e 0 Z deverdo entrar em acordo sobre o contetido e o
método de recuperacao do estado original a ser efetuado
por Z , baseado na disposi¢des da tabela 5 em separado.

Artigo 16 Entrada dentro do imével

1. Nos casos de prevencao de fogo deste imével, manutencéo
da estrutura deste imével, e outras necessidades especiais
para a administracdo deste imoével, o B podera entrar
dentro do imével com a autorizagéo prévia do Z .

2.0 &, exceto no caso de possuir razdes justificaveis, nao
poderéa recusa a entrada do B, baseado nas disposicdes
do item anterior.

3. Quando uma pessoa que alugara ou recebera o imovel
depois do término do presente contrato desejarem examinar
0 imovel, esta pessoa e o B poderdo entrar dentro do
imével com a autorizagéo préviado Z .

4. No caso de existir a necessidade para evitar a propagacao
do fogo devido ao incéndio ou em outros casos de
emergéncia, o B podera entrar dentro do imével sem a
autorizagdo prévia do Z . Neste caso, o ! devera avisar tal
fato ao £ apés entrar dentro do imovel.

Artigo 17 Garantias oferecidas pela Empresa de Garantia
das Dividas de Aluguel

No caso de utilizar as garantias oferecidas pela Empresa
de Garantia de Dividas de Aluguel, o contetdo de garantias
oferecidas pela Empresa de Garantia de Dividas de Aluguel
deveré ser determinado em separado, e 0 BB e & deverado
efetuar os procedimentos necessarios para utilizar a garantia
em questao ao mesmo tempo com o presente contrato.

Artigo 18 Acordo

No caso de surgirem duvidas sobre os itens ndo determinados
no documento do presente contrato ou sobre a interpretacao
dos itens do presente contrato, o f e o £ deverdo procurar
solucionar, entrando em acordo com boa fé e obedecendo o
Cadigo Civil e outros regulamentos e praticas.

Artigo 19 Clausulas do acordo especial
Além das disposicdes até o artigo 18, os acordos especiais do
presente contrato sao conforme descritos abaixo.

Arrendador : sello
Arrendatario : sello
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Quadro 1 em separado (Relacionado ao item 3 do artigo 8)

|. Fabricar ou armazenar armas de fogo, espadas, ou
artigos perigosos com caracteristica explosiva ou
inflamavel.

Il. Instalar ou transportar para dentro do imével, cofres
de grande porte ou outros objetos grandes e pesados.

Ill. Derramar liquidos corrosivos nas tubulagdes de
drenagem.

IV. Assistir TV, ouvir masicas, tocar piano, etc. com
volume demasiadamente alto.

V. Criar animais que incomodam com certeza a
vizinhanga, como animais selvagens, cobra venenosa,
etc.

VI. Oferecer este imbvel para o escritério de forcas
antissociais ou como base de outras atividades.

VII. Praticar comportamentos violentos ou notavelmente
rudes, neste imével ou ao redor deste imével, ou fazer
que um morador da vizinhang¢a ou um transeunte sinta
insegurancga devido a apresentagao da forca.

VIIl. Fazer morar neste imovel uma pessoa pertencente a
uma forga antissocial ou deixar entrar e sair a forca
antissocial repetida e continuamente.

Quadro 2 em separado (Relacionado ao item 4 do artigo 8)

|.Colocar objetos nas areas comuns, como escadas,
corredores, etc.

Il.Colocar propagandas como cartazes, pdsteres, etc., nas
partes comuns como escadas, corredores, etc.

IIl.Criar cachorros, gatos e outros animais, além do animais
que é claro que nao atribui incémodos a vizinhancga,
como passarinhos para contemplar, peixes, etc. (Exceto
0s animais citados em no 5 do Quadro 1.)

Quadro 3 em separado (Relacionado ao item 5 do artigo 8)

|.Coabitar com outras pessoas além das descritas no
cabecalho (5) acima (exceto um nascimento).

Il.Ausentar-se deste imével continuamente por 1 més ou
mais.

Quadro 4 em separado (Relacionado ao item 5 do artigo 9)

Troca de lampadas incandescentes e lampadas
fluorescentes

Troca de fusivel

Troca da arruela vedante e do vedante carrapeta da
torneira

Troca da tampinha de borracha e da corrente da banheira,
etc.

Outros consertos cujas despesas sdo pequenas




Quadro 5 em separado (Relacionado ao artigo 15)

[Sobre as condicdes de recuperacao do estado original]

As condigcdes para a recuperacéo do estado original deste imoével, além do “Acordo especial como uma exce¢do” descrito em
Il abaixo, € o pensamento da regra geral de encargo das taxas relacionadas a recuperacao do estado original das moradias de
aluguel. Assim,

- Os custos decorrentes da intencéo ou negligéncia do Locatario, da violagdo das obrigagdo de prestar atencéo, de
estragos devido as outras utilizagées além do método de utilizacdo normal, etc. deverdo ser pagos pelo Locatario. E
também, os custos dos estragos devido as forgcas maiores como de terremoto, estragos provocados por uma terceira
pessoa sem nenhum relacionamento com o locatario, como o morador do piso superior e outros, ndo deverao ser arcados
pelo Locatario.

- Os custos dos desgastes ou deterioragdo natural (mudanga com o passar dos anos) do prédio, equipamentos, etc. e dos
estragos ocorridos devido a utilizag&o normal (estrago normal) do Locatario, séo os custos a serem arcados pelo Locador.

Este conteudo concreto é de acordo com o Quadro 1 e o Quadro 2 em separado determinado na “Diretriz e problemas
relacionados a recuperacgéo do estado original (Versdo da nova reviséo) ” do Ministério do Territério, Infraestrutura e Transporte
do Japao, e o0 seu sumario é conforme descrito abaixo em |.

I. Condicoes de recuperacao do estado original deste imével

(Porém, em relagdo ao conteudo que néo viola o artigo 90 do Cédigo Civil, o artigo 8, artigo 8-2 , artigo 9 e o artigo10 da Lei do
Contrato dos Consumidores, no caso de existir o acordo “especial como uma excec¢ao” descrito abaixo em I, sera conforme
este contelido)

1. Tabela da divisédo do encargo do conserto do Locador e do Locatério
Itens que sdo do encargo do Locador | Itens que sdo do encargo do Locatario

[Piso (Tatami/ piso de madeira/ carpete, etc.)]
1. Virada do tatami e troca da parte da frente do tatami | 1. Manchas e mofo no carpete por ter derramado bebidas,

(embora néo esteja danificado em especial, efetuara etc. (No caso de falta de cuidados ap6s derramar)

para garantir a entrada do seguinte morador) 2. Marca de corrosao debaixo da geladeira (No caso
2. Passar cera no piso de madeira de atribuir danos por deixar abandonada a corroséo,
3. Depressdes e marcas no piso e no carpete devido a provocando a mancha de sujeira no piso, etc.)

instalacdo de moveis 3. Arranhdes ocorridos durante o trabalho da mudancga,
4. Mudanca da cor do tatami, descoloracao do piso de etc.

madeira (ocorridos pela luz do sol, vazamento da agua | 4. Descoloragcdo do piso de madeira (Ocorrido por

de chuva devido as falhas da estrutura do prédio, etc.) descuido do Locatario por ter deixado entrar a agua da

chuva, etc.)

[Parede, teto (papel de parede, etc.)]

1. Mancha preta na superficie da parede atrds da TV, da | 1. Sujeiras de 6leo na cozinho devido a negligéncia do

geladeira, etc. (isto é, queima elétrica) Locatério, da limpeza do dia a dia (No caso de estarem
2. Marcas de colagem de posters, quadros de desenho na aderido fuligens ou 6leo, pela falta de cuidados apds a
parede utilizagao)
3. Buracos na parede de percevejos, pinos, etc. (De um | 2. Mofo e manchas ampliadas pelo Locatario deixar
grau que nao é necessario a troca da placa base) abandonado a condensacgéo (No caso de fazer corroer
4. Buracos e marcas de parafusos pequenos devido a a parede, etc., negligenciando o cuidado de limpar a
instalagao do condicionador de ar (do Locatario) condensacéo e também se avisar o Locador)
5. Mudanca de cor do papel de parede (Que for devido aos | 3. Corrosdo da parede pelo Locatario ter deixado
fendmenos naturais, como a luz do sol, etc.) abandonado o vazamento de agua a partir do
refrigerador.

4. Nicotina, cheiro de cigarros, etc. (No caso de mudanca
de cor do papel de parede ou aderéncia de cheiro
devido a fumaca de cigarros, etc.)

5. Buracos de pregos e parafusos na parede, etc. (Aqueles
que necessitam da troca da placa de base, por ter sido
furado para colocar objetos pesados)

6. Marcas de aparelhos de ilumina¢cdo colocados
diretamente no teto pelo Locatario

7. Danos intencionais devido a rabiscos, etc.

[Portas, janelas, Fusuma (porta deslizante), pilares, etc.]

1. Troca da porta/janela de tela (Trocar para garantir o | 1.Arranhdes e cheiro nos pilares, etc. devido ao animal
proximo morador, mesmo que ndo esteja danificado em de estimacéo, etc. (No caso de arranhdes no papel de
especial) parede ou aderéncia de cheiro devido ao animal de

2. Vidros quebrados pelo terremoto estimagao)

3. Trincamento de vidros com fios (Ocorridos naturalmente | 2. Danos intencionais devido a rabiscos, etc.
devido a sua estrutura)

[Equipamentos e outros]

1. Limpeza geral da casa por empresas especializadas (No | 1. Sujeira de 6leo, fuligem do local de colocar o fogao,

caso do Locatéario ter realizado a limpeza normal) do exaustor, etc. (No caso de ocorréncia de danos de
2. Lavagem interna do condicionador de ar (No caso de sujeiras como resultado da negligéncia de limpeza e
estar aderido cheiro de fumaca de cigarros, etc.) cuidados pelo Locatario)
3. Desinfeccgao (Cozinha/ toalete) 2. Manchas de agua, mofos, etc., do banheiro, da toalete
4. Troca da banheira, do caldeiro de banho, etc. (Troca e da pia de lavar rosto (No caso de ocorréncia de danos
para garantir o proximo morador, embora néo esteja de sujeiras como resultado da negligéncia de limpeza e
danificada) cuidados pelo Locatario)
5. Troca da chave (No caso de néo existir a quebra ou a | 3. Danificacdo dos equipamentos devido aos cuidados
perda da chave) diarios inadequados ou violagdo do método de uso
6. Falhas e impossibilidade de utilizacdo dos aparelhos | 4. Troca da chave devido & perda ou quebra
instalados (Devido a vida util do aparelho) 5. Ervas daninhas que crescem no jardim das casas
alugadas
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2. Unidade de encargo do Locatario

Conteudo : - : = :
do encargo Unidade de encargo do Locatério Consideracao dos anos decorridos, etc.
Como regra, a unidade é de um tatami
N nificaca tc. em vari .
. 0 caso de danificagdo, etc. e varios (Parte da frente do tatami)
Tatami tatamis, a parte destes tatamis (Se N0 & considerado o decorrer dos anos
Q efetuara a virada ou a troca, depende do :
§ grau de danificagéo)
3 Carpete o o ) (Piso de tatami/ carpete/ piso de almofada
o | Pisode A sala inteira no caso de varias locais de vinil)
- o almofada de danificados, etc. Calcular a taxa de encargo de modo que
g' s vinil o valor restante em 6 anos seja de 1 iene.
) (Piso de madeira)
) Para o conserto, ndo seré considerado o
= Como regra, unidade de m? decorrer dos anos.
8 . . 2 L . No caso de existir danificagdes, etc. por todo
a Piso de madeira | A sala inteira no caso de varias locais ( . ) §0es, P
o danificados. etc 0 piso de madeira e no caso de trocar, calcular
’ a taxa de encargo de modo que o valor
restante na vida Gtil do prédio em questao seja
de 1 iene.)
E desejavel a unidade de m2, porém é
Yy Parede (Papel inevitavel o encargo pelo Locatario dos
g Q de parede) P custos de troca de até uma superficie,
s®|la ] P incluindo os locais danificados pelo
Be |89 Locatario. (Parede [Papel de parede])
Q| =0 Calcular a taxa de encargo de modo que
g% |8 S Considera-se ser razoavel fazer com que 9 . . d
T | g2 Nicoti o Locatario pague os custos de troca e | O valor restante em 6 anos seja de 1 iene.
e 9 icotina e da limpeza geral da sala, somente no
o @ | cheiro de caso de mudanca de cor ou aderéncia
o ; de cheiro devido a nicotina no papel de
cigarros, etc. J .
o 9 parede de toda a sala em questao devido
a fumaca de cigarros, etc.
o "
éu S | Fusuma (porta Unidade é de uma porta (Papel do Fusuma, papel de Shoji)
g | S8 | deslizant P N&o & considerado o d d
oB |23 eslizante) a0 é considerado o decorrer dos anos.
. | %3
3|9 a ) )
oo |8® (Pilares, parte das portas e janelas, como
o | ® B | Pilar Unidade € de 1 pilar o Fusuma, Shoji, etc.)
o 3 Nao é considerado o decorrer dos anos.
5 (Aparelhos instalados)
wn O
§ T | Aparelhos Parte do reparo, custos correspondentes | C@lcular a taxa de encargo, prevendo
9 3 | instalados ara a troca uma reta (ou curva) de modo que o va}Ior
D a P restante no momento do decorrer da vida
s |©O9 Gtil seja de 1 iene.
2]
Q ~ .
5 |28 Parte do reparo No caso de perda da chave, ndo sera
“Q < i
o |9 3d P . considerado o decorrer dos anos.
o g<:,- £ Chave 210 9?33 de perda, inclui também a troca Devera ser pago pelo Locatario, o valor
S |®8 O ciliindro. correspondente ao custo da troca.
C
@ - Llsmpezatt ] N30 é considerado o decorrer dos anos.
3 35 ""'ngmlei” anc“ii': g A parte do encargo do Locatério é a parte
33 1egllg Por parte ou da moradia toda correspondente ao custo das partes ou
g N !Tgeﬁ;p’;‘;;mnag de toda a moradia, no caso de néo ter
momento da saida realizado a limpeza normal.

Decorrer dos anos da instalacao, etc. e a taxa de encargo do Locatario (No caso da Lei do valor nominal, vida util de 6 anos e 8 anos)

(%) 100
90

80

70

60
50

40

30

20
10

0

2 3456 7 8 9101112131415

Taxa de encargo do Locatario (No caso de existéncia de obrigacéo de recuperacdo do estado original)

Decorrer dos anos
(anos)
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3 Preco de referéncia para execucao de obras de recuperagéo do estado original.

» o«

Utilize, preenchendo o espacgo em branco do “locais alvos”, “unidade” e “preco (ienes)” de acordo com o imével.

Locais alvos Unidade Preco (ienes)

Piso

Teto / parede

Portas e janelas / pilares

Comum

@ | Entrada/ corredor
Q
[}
“Q
[ol}
(0]
(2]
-
o
=
o Cozinha
()
Banheiro /
pia de lavar rosto /
toalete
Outros

* Este preco é apenas uma referéncia, sendo um material para o reconhecimento de um valor aproximado a ser
pago por ambos os lados, o locador e o locatario, no momento da entrada na moradia.

* Assim, no momento da saida, sera efetuado a obra de recuperacéo do estado original com o preco de execugéo,
através do acordo entre ambos, o locador e o locatario, considerando-se a mudanga do preco dos materiais e da
situacé@o de estoque, 0 método de execucéo da recuperagéo do estado original, etc.

I1. Acordo especial como uma exce¢ao

A regra geral dos custos relacionados a recuperacao da situacdo original, € conforme descrito acima, porém, como uma
excecao, o Locatario concorda com o fato de que os custos descritos abaixo sejam pagos pelo Locatario. (Porém, somente
dentro do contetdo que nao viola o artigo 8, o artigo 8-2, o artigo 9 e o artigo 10 da Lei de Acordo do Consumidor e o artigo 90
do Caodigo Civil).
(A descricéo dentro do parénteses é o motivo pelo qual o Locatério se encarregara em especial, dos custos que na verdade
deveriam ser pagos pelo Locador.)

Locador( B ) : carimbo
Locatario( Z ) : carimbo
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Espaco para preenchimento do nome e carimbo

Para testemunho o contrato esta duplicado segundo 0 que consta nos artigos, sendo que o
o Locador (B) e o Locatario (£ ) assinaram e colocaram seus carimbos (inkan), conservando
cada um em seu poder, de uma cdpia.

Ano Més Dia
Locador (F) Endereco: T
Nome: carimbo
Telefone:
Locatario (Z) Endereco: T
Nome: carimbo
Telefone:
Empresa
N° da licenca [ ] Governador / Ministro do Territorio,
Infraestrutura e Transito N° ( )
representante
da mediacéo Endereco do escritorio
Nome comercial
Nome do
representante carimbo
Negociante do prédio N°de registro [ ] N
residencial Governador
Nome carimbo
No caso de utilizar o contrato do tipo de fiador - Corrigir a coluna para escrever o nome e
carimbar, conforme descrito abaixo.

1. Substitua "Para testemunho o contrato esta duplicado segundo o que consta nos artigos, sendo que o o
Locador ( FF ) e o Locatéario ( £ ) assinaram e colocaram seus carimbos (inkan), conservando cada um
em seu poder, de uma copia." para "O locador ( B (Kou)) e o locatario ( Z (Otsu)), firmaram o contrato de
aluguel conforme descrito acima sobre o presente imovel, e ainda A e o fiador (& (Hei)), para certificar que
firmaram o contrato de garantia em relagéo a divida de B conforme descrito acima, foram confeccionadas 3
vias deste contrato, sendo assinado e carimbado por A, B e C, e ficando portanto cada um de um via".

2. Abaixo da coluna do locatario (B), adicione:

Fiador

Endereco: T

Nome : carimbo
N° do telefone:

Valor maximo:
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(4)Contrato Padrao para Locagcao com Prazo Determinado

Contrato Padrao para Locacao com Prazo Determinado

Cabecalho
(1) Locagéo de imével ........................................................ .
3 Nome
pd
(@)
3
® |Endereco
D
a
@ Prédio para Construgéo de _
-z conjunta Estrutura Construgcao nao de
o Tipo de Nagay.a (casa madeira ( )
a . comprida para pisos Ano de
- CoNstrugao | \iverem varias Realizagao da
o familias) Quantidade . reforma de grande
= , unidades porte no ano de
3 Casa de moradias
Outros ( )
NUmero da ; A,
moradia No. Planta baixa| ( ) LDK-DK-K /1 quarto/
Area m (Além disso, varanda m)
Toalet Exclusivo (Com descarga de agua / sem
oalete descarga d’agua) / Compartilhado (com descarga
de 4gua / sem descarga de agua)
Banheiro Sim / Nao
Chuveiro Sim / Nao
Pia para lavar rosto Sim / Nao
T Local para colocar a maquina de lavar roupa | Sim / Nao
2 Sistema de fornecimento de &gua quente Sim / Nao
& Fogé&o a gas / fogéo elétrico / Fogao por inducdo | Sim / Néo
S Ar condicionado/aquecimento Sim / Nao
3 InstalagGes, Equipamentos de iluminacéo instalados Sim / Nao
S Trava automatica Sim / Nao
;% etc. Atendimento a transmissao digital terrestre / CATV | Sim / N&o | (Chave No. unidades)
Atendimento a internet Sim / Nao
Caixa de correio Sim / Nao
Caixa de entrega domiciliar Sim / Nao
Chave Sim / Nao
Sim / Néo
Capacidade elétrica disponivel ( ) Amperes
Gas Sim (Gas encanado / gas propano) / Nao
Fornecimento de égua potével ggagég,gireta/%partir do tubo principal de abastecimento de agua/
aixa d’agua / Poco
Sistema de esgoto Sim (Esgoto pUblico / Tanque purificador) / Ndo
Estacionamento Incluido/N&o incluido | Para___carros (No. do local )
Estacionamento para motocicletas | Incluido/N&o incluido | Para____motos (No. do local : )
- Estacionamento para bicicletas | Incluido/N&o incluido |Para___bicicletas (No. do local : )
Instalagbes ) N
. . Armazém Incluido/N&o incluido
adicionais

Jardim privado

Incluido/Nao incluido
Incluido/Nao incluido
Incluido/N&o incluido
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(2) Prazodocontrato ccccccececcecccccccccoccccocscscocoscsccoscscsccoscscscosscsosccscscoccscscse o

Inicio Do ano do més do dia
. - - . Durante anos e meses
Final Até o ano do més do dia
(3) Taxa de alugue' COULIOS v cccccccccccccccccososcscscscsccccoossssscsocccccccscscsscscocons
Taxa de aluguel / condominio | Prazo de pagamento Como pagar
O aluguel deste més/ Nome do banco para
Taxa de do més seguinte deve |Pagamento | transferéncia:
aluguel . ser na conta, Tipo: Futsu / Toza
lenes | até o dia: transferéncia | N° da conta:
O aluguel deste més/ |entre contas | Nome do itular:
X ; Pessoa a pagar a taxa de
Taxa do do més seguinte deve |ou pagamento - cferancia: Locador/ Locatario
condominio ) ser pessoal
ienes | até o dia: Onde pagar:
Deposito de Equivalente ao aluguel Outras
H de meses quantias
garantia ienes totais
Taxa para uso das
instalacdes agregadas
Outros
(4) Locador e empresa administradora ............................................
Locador | Enderecgo ( T - )
(Nome da companhia
ou do representante) | Nome Tel. ( )
Empresa Endereco ( T - )
administradora Nome Tel. ( )
(Nome da companhia | N° de registro da empresa administradora de moradias de aluguel:
ou do representante) Ministro do Territério, Infraestrutura e Transportes do Japao N° ( )
*Preencher o espaco abaixo, no caso do locador e o proprietario do prédio serem diferentes
Proprietario do Endereco ( T - )
prédio Nome Tel. ( )
(5) |nqui|in° (Locatérlo) e coabitantes .............................................
Locatéario Coabitantes
(Nome) (Nome) (Idade) anos
Nome (idade) anoe | (Nome) (Idade) anos
(Nome) (Idade) anos
(N° do telefone)
Total pessoas
Endereco ( T - )
Contato de
N Nome Tel. ( )
emergéncia B o
Relagcé&o com o locatario:

(6) Garantias oferecidas pela Empresa de Garantia de Dividas de Aluguel

----------------

Garantias oferecidas
pela empresa de
garantia de dividas de
aluguel

Endereco ( T - )

Nome comercial da firma: Tel. ( )

N°de registro da empresa de garantia de dividas de aluguel: Ministro
do Territoério, Infraestrutura e Transportes do Japao N° ( )

222



Artigo 1 Conclusao do contrato

O.Locador (daqui por diante chamado® B ”(Kou)) e o Locatario
(daqui por diante chamado“ & ”(Otsu)) firmaram o contrato
de locacdo do imével em relagéo ao objeto do arrendamento
descrito acima(1)( daqui por diante chamado “o imével”) de
acordo com artigos abaixo(daqui por diante chamado “este
contrato”),baseado na no Artigo 38 da Lei de Locagéo Predial
e Territorial( daqui por diante chamada [Lei] ) que define
contrato de locag@o com prazo determinado.

Artigo 2 Periodo

1. O prazo do contrato conforme descrito acima (2)

2. Este contrato termina de acordo com o periodo determinado
no artigo anterior e néo é possivel renovar. Mas caso
“ B "(Kou) e “ Z "(Otsu) entrar em acordo, sera possivel
assinar um novo Contrato de Locacdo (daqui por diante
chamado [Recontrato]) com validade apartir do dia seguinte
do final deste contrato.

3. O “H ”(Kou), deve avisar o “ Z "(Otsu) por escrito e com 1
ano a 6 meses de antecedéncia( abaixo [Periodo de Aviso])
que o contrato termina na data determinada na clausula 1.

4. O “B ”(Kou), caso ndo efetuar o Aviso da clausula anterior
ndo podera reivindicar o término do Contrato de Locagdo
perante o “ Z "(Otsu) , e com isso o Otsu podera continuar
alugando o imével mesmo depois da data determinada na
clausula 1. Mas caso o “ B "(Kou) efetuar o aviso apés o
[Periodo de Aviso], o contrato sera finalizado 6 meses apos
0 aviso.

Artigo 3 Finalidade de uso
O Z devera usar o imovel somente para fins de residéncia.

Artigo 4 Taxa de aluguel
1. O Z devera pagar a taxa de aluguel ao B de acordo com a
descricdo acima em (3).
2. A taxa de aluguel de um periodo menor que um més sera o
valor calculado por dia, considerando-se o més de 30 dias.
3.0F e 0 Z, no caso de adequar a um dos seguintes itens,
podera efetuar a reforma da taxa de aluguel, apés entrarem
em acordo.
I. No caso de inadequagéo da taxa de aluguel atual devido
a mudancga (aumento/ diminui¢cdo) de impostos ou taxas
do im6vel ou do terreno..
II. No caso de inadequacéo da taxa de aluguel atual devido
a mudanca (aumento/ diminui¢cdo) de impostos ou taxas
do imével ou do terreno.
ll.No caso de inadequacéo da taxa de aluguel atual
comparado com os prédios similares da vizinhanca.

Artigo 5 Taxa de condominio

1. £ devera efetuar o pagamento da taxa de condominio
pelos servicos comuns tais como iluminagéo, combustivel,
abastecimento d’agua, sistema de esgoto, limpeza, etc.,
0S quais sdo necessarios para a manutengéo e a gestéo
da area coletiva tais como escadas, corredores, etc. (daqui
por diante, neste artigo, chamados de “Despesas de
manutencéo e gestao”).

2. A taxa de condominio do artigo anterior, deve ser paga de
acordo com a descri¢éo de (3) acima.

3. A taxa de condominio de um periodo menor que de um
més, sera o valor calculado por dia, considerando-se 0 més
de 30 dias.

4.0 B e Z, poderdo modificar a taxa de condominio quando
a mesma se tornar inadequada devido ao aumento/
diminuicéo das despesas de manutencéo e de gestdo, apos
entrarem em acordo.

Artigo 6 Valor de depoésito

1.0 Z deveré entregar o valor do depésito descrito em (3)
acima, como uma garantia das dividas decorrentes do
presente contrato.

2. Quando o Z nao pagar as dividas decorrentes do presente
contrato, o B podera utilizar o valor do depoésito para o
reembolso destas dividas. Neste caso, o £, durante o
periodo até desocupar o presente imével, ndo podera
efetuar a solicitagéo para efetuar o reembolso das dividas
em questao com o valor do deposito.

3. O B devera devolver sem atraso, todo o valor do deposito
ao Z no momento da desocupacado deste imével. Porém,
no caso de existir o atraso de pagamento da taxa de
aluguel, o ndo pagamento dos custos necessarios para a
recuperacao do estado original especificado no artigo 15
ou alguma outra divida ndo cumprida pelo £ decorrente
do presente contrato, o Ff devolvera o valor da diferenga,
apos descontar o valor da divida em questao do valor do
deposito.

4. No caso da disposi¢do do item anterior, o B devera
apresentar ao Z os detalhes dos valores das dividas a
serem descontadas.

Artigo 7 Eliminacao das forcas antissociais

1.0 B e 0 2, devem prometer definidamente, um ao outro,

os itens descritos a seguir.
I. Que ndo é a pessoa ou um membro constituinte
do Boryokudan (grupos de violéncia), de empresas
relacionadas ao Boryokudan, de Sokaiya (segurancas
corporativos) ou outros grupos correspondentes a estes
(daqui por diante, chamado de “for¢cas antissociais”).

. Que os proprios funcionérios (Referido aos funcionarios
que executam as atividades de trabalho, os diretores,
executivos ou pessoas correspondentes a estes cargos.)
néo sao relacionados as forgas antissociais.

I11.Que este contrato ndo foi firmado fazendo utilizar o seu
nome pelas for¢as antissociais.

IV.Que nao praticarao tais agdes, por si ou utilizando uma
terceira pessoa.

a. Acdes que utilizam palavras ameagadoras ou de
violéncia em relagdo a outra pessoa.

b. AcGes de interferir nos negécios da outra pessoa
utilizando as falsificagbes ou o poder, ou acédo de
quebrar a confianca.

2.0 Z, independentemente da existéncia ou nao do
reconhecimento de B, ndo podera transferir ou alugar o
direito de arrendamento para forcas antissociais, de todo
ou de uma parte deste imovel.

Artigo 8 Acdes a serem proibidas ou limitadas

1.0 Z nédo poderé transferir ou alugar o direito de
arrendamento de todo ou de uma parte deste imével, sem a
autorizagdo por escrito de F .

2.0 Z néao podera realizar obras de aumento, reforma,
transferéncia, reconstrugéo, nem de remodelagem ou de
instalacdo de pecas de trabalho dentro do terreno deste
imovel..

3. O Z néo podera executar nenhuma das ag¢des citadas no
Quadro 1 em separado, enquanto usa o imovel.

4. O Z nao podera executar nenhuma das acoes citadas no
Quadro 2, sem a autorizagdo por escrito de B , enquanto
usa o imovel.

5. 0 Z devera avisar o B, no caso de executar qualquer uma
das agdes citadas no Quadro 3 em separado, enquanto usa
0 imovel.
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Artigo 9 Consertos durante o periodo do contrato

1.0 B devera realizar os consertos necessarios para
o Z utilizar este imével. Neste caso, em relagcédo aos
custos necessarios para o conserto, aqueles que se
tornaram necessarios devido aos motivos atribuiveis a
responsabilidade de & deverdo ser pagos pelo £, e 0s
outros custos deverdo ser pagos por B .

2.No caso do B executar os consertos baseados nas
disposicdes do item anterior, o B devera notificar ao <
antecipadamente sobre tal fato. Neste caso, exceto no caso
de existéncia de um motivo justificavel, o £ néo podera
recusar a realizagdo deste conserto .

3. Quando encontrar um local que necessita de consertos
dentro deste imovel, o Z devera notificar tal fato ao B e
entrar em acordo sobre a necessidade do conserto..

4. No caso de ser realizada a notificagao de acordo com
a disposicdo do item anterior, e se o B n&o realizar o
conserto sem motivos justos, mesmo que a necessidade de
conserto foi reconhecida, o Z podera realizar o conserto.
Neste caso, sobre o custo necessario para o conserto sera
conforme o item 1.

5. Além de efetuar o pedido de conserto para B baseado no
item 1, o £ podera realizar os consertos por si, em relagao
aos consertos citados no Quadro 4 em separado. No caso
de efetuar o conserto por si proprio, os custos necessarios
para o conserto deverdo ser pagos por £ , ndo sendo
necessarios a notificagdo nem o reconhecimento de B .

Artigo 10 Cancelamento do contrato
1. No caso de Z violar qualquer uma das obrigagcbes citadas
a seguir, mesmo que tenha sido realizada a adverténcia
para a execucdo desta obrigacdo dentro do periodo
correspondente determinando por B , e esta obrigagdo nédo
for realizadas dentro deste periodo, sera possivel cancelar
0 presente contrato.
|. Obrigagdo de pagamento da taxa de aluguel disposto no
item 1 do artigo 4
Il. Obrigagcao de pagamento da taxa do condominio disposto
no item 2 do artigo 5
Ill.Obrigagdo de pagamento dos custos de & , disposta no
paragrafo final do item 1 do artigo anterior
2.No caso de Z violar uma das obrigacdes citadas a
seguir, mesmo que tenha sido realizada a adverténcia
para a execucdo desta obrigacdo dentro do periodo
correspondente determinando por B , e esta obrigagéo
nao for realizadas dentro deste periodo e quando for

reconhecido que é dificil a continuidade do presente

contrato devido a violagdo das obrigagbes em questéo,

seréa possivel cancelar este contrato.

I. Obrigacéo de obedecer a finalidade de uso deste imével
disposto no artigo 3

Il. Obrigagdes dispostas em cata item do artigo 8 (Exceto as
relacionadas as agOes citadas nos itens nUmero 6 a 8 da
tabela 1 em separado, dentre as obriga¢des dispostas no
item 3 deste mesmo artigo.)

I1l.Outras obrigagdes de Z dispostas no presente contrato

3. No caso de uma das partes, B ou £, se adequar a algum
dos seguintes itens, a outra parte, sem qualquer aviso,
podera cancelar este contrato.

I. No caso de ser descoberto o fato de violacao ao
compromisso de cada um dos numeros do item 1 do
artigo 7

Il. No caso da prépria pessoa ou de um funcionario se
adequar a forgas antissociais, apos a firmagéo do contrato

4. No caso de Z violar as obrigacdes dispostas no item 2 do

artigo 7 ou realizar agbes citadas nos itens nimero 6 a 8

da tabela 1 em separado, o Ff podera cancelar o presente

contrato, sem a necessidade de qualquer aviso.

Artigo 11 Cancelamento pelo £

1. O Z podera cancelar o presente contrato, efetuando o aviso
prévio ao B de pelo menos de 30 dias de antecedéncia.

2. Independentemente da disposicdo do item anterior, &
podera cancelar o presente contrato a qualquer momento,
durante o dia de completar 30 dias calculando a partir do
dia que notificou o cancelamento, através do pagamento
do aluguel de 30 dias (Incluindo o valor correspondente do
aluguel ap6s o cancelamento do presente contrato) a partir
do dia da notificagdo do cancelamento.

Artigo 12 Reducéao da taxa de aluguel devido a perda

parcial, etc.

1. No caso deste imével ndo poder ser utilizado por perda
parcial ou outros motivos, e quando for devido a um motivo
cuja responsabilidade ndo é do £, a taxa de aluguel devera
ser reduzida de acordo com a porcentagem da parte que se
tornou inutilizavel. Neste caso, o B e 0 &, deverédo entrar
em acordo sobre o grau de reducgédo do valor, o periodo e
os outros itens necessarios.

2. No caso deste imoével tornar-se inutilizavel devido a perda
parcial ou outros motivos, e quando néo for possivel atingir
o objetivo de arrendamento determinado por £ somente

.| No caso de utilizar o contrato do tipo de fiador - Corrigir (6) e Articulo 17 conforme descrito abaixo. |

(6) Cofiador e valor extremo

© © 0 0 000000000000 00000000000000000000000006000000000o0

] Endereco ( T -
Cofiador
Nome:

Te: ( )

Valor extremo

Articulo 17 Cofiador

1. Cofiador (daqui por diante, chamado de “ & ” (Hei) )
€ a pessoa encarregada em pagar as dividas de Z que
ocorrerem a partir do presente contrato, juntamente com
Z . lgualmente também, no caso de renovacdo do presente
contrato.

2. O limite maximo do encargo de & do item anterior sera
o valor extremo descrito em (6) acima e no espaco da
descricéo do nome e do carimbo.
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3. O valor principal da divida a ser paga por A , seréa
determinada no momento do falecimento de £ ou de & .

4. B devera fornecer a A , sem atraso, as informacgdes
relacionadas ao valor de todas as dividas de Z , como a
situacdo de pagamento ou o valor de atraso de pagamento
da taxa de aluguel, do condominio, sobre o valor da
indenizacéo de danos, etc., no momento de ser solicitado
por A .



com a parte restante, o £ podera cancelar o presente
contrato.

Artigo 13 Término o contrato

O presente contrato finalizar4 no caso de ndao mais ser
possivel a utilizagdo devido a perda total deste imével ou
devido a outros motivos.

Artigo 14 Desocupacao

1.0 Z devera desocupar o imovel até a data do término do
contrato real(no caso do contrato real ser cancelado com
base nas provisdes do Artigo10, imediatamente).Neste
caso, exceto pelo desgaste natural do imével causado pelo
uso normal, Z devera consertar o imoével , deixando-o nas
suas condi¢des originais.

2. Quando Z desocupa, como especificado na clausula
anterior, paragrafo primeiro, Z devera notificar o B
antecipadamente.

Artigo 15 Recuperacao do estado original no momento

da desocupacao

1.0 Z devera recuperar o estado original deste imoével,
exceto em relagdo ao desgaste deste imovel decorrido pela
utilizagdo normal e as mudangas com o passar dos anos
deste imovel. Porém, ndo serd necessario a recuperacao
do estado original em relagbes a ocorréncia por motivos
que ndo sao da responsabilidade de & .

2. No momento da desocupagéo deste imovel, no caso de
estar determinado algum acordo em especial no momento
do contrato, incluindo este acordo especial em questao, o
B e 0 Z deverdo entrar em acordo sobre o contetdo e o
método de recuperacdo do estado original a ser efetuado
por Z , baseado na disposi¢des da tabela 5 em separado.

Artigo 16 Entrada dentro do imével

1. Nos casos de prevencao de fogo deste imével, manutencado
da estrutura deste imével, e outras necessidades especiais
para a administragdo deste imével, o B podera entrar
dentro do imével com a autoriza¢éo prévia do & .

2.0 Z, exceto no caso de possuir razdes justificaveis, nao
podera recusa a entrada do B, baseado nas disposicoes
do item anterior.

3. Quando uma pessoa que alugara ou recebera o imoével
depois do término do presente contrato desejarem examinar
0 imovel, esta pessoa e o B poderdo entrar dentro do
imével com a autorizagéo préviado Z .

4. No caso de existir a necessidade para evitar a propagacao
do fogo devido ao incéndio ou em outros casos de
emergéncia, o B podera entrar dentro do imovel sem a
autorizagdo prévia do Z . Neste caso, o B devera avisar tal
fato ao £ apéds entrar dentro do imovel..

Artigo 17 Garantias oferecidas pela Empresa de Garantia
das Dividas de Aluguel

No caso de utilizar as garantias oferecidas pela Empresa
de Garantia de Dividas de Aluguel, o contetdo de garantias
oferecidas pela Empresa de Garantia de Dividas de Aluguel
devera ser determinado em separado, e 0 BB e & deverédo
efetuar os procedimentos necessarios para utilizar a garantia
em questao ao mesmo tempo com o presente contrato.

Artigo18 Renovacao do contrato

1. Quando a Parte A possuir a intengéo de renovar o contrato,
devera anexar este fato no documento de notificacéo
especificado no paragrafo 3 do artigo 2°.

2. No caso de renovar o contrato, nao serao aplicadas as
especificacdes do artigo 14°. Neste caso, em relacdo ao
cumprimento da obrigacao de restaurar o local ao estado

original, devera ser efetuado até o dia do término do aluguel
dentro do admbito do contrato renovado. E em relagédo a
devolucao do depoésito de seguranca, sera conforme as
especificacdes do paragrafo 3 do artigo 6°, considerando-
se que o espaco foi esvaziado.

Artigo19 Acordo

No caso de surgirem duvidas sobre os itens ndo determinados
no documento do presente contrato ou sobre a interpretacdo
dos itens do presente contrato, o B! e o £ deverdo procurar
solucionar, entrando em acordo com boa fé e obedecendo o
Cédigo Civil e outros regulamentos e praticas.

Artigo 20 Clausulas do acordo especial
Além das disposicdes até o artigo 19, os acordos especiais do
presente contrato séo conforme descritos abaixo.

Arrendador : sello
Arrendatario : sello

Quadro 1 em separado (Relacionado ao item 3 do artigo 8)

I. Fabricar ou armazenar armas de fogo, espadas, ou
artigos perigosos com caracteristica explosiva ou
inflamavel.

Il. Instalar ou transportar para dentro do imével, cofres
de grande porte ou outros objetos grandes e pesados.

lll. Derramar liquidos corrosivos nas tubulagbes de
drenagem.

IV. Assistir TV, ouvir musicas, tocar piano, etc. com
volume demasiadamente alto.

V. Criar animais que incomodam com certeza a vizinhanga,
como animais selvagens, cobra venenosa, etc.

VI. Oferecer este imovel para o escritério de forgas
antissociais ou como base de outras atividades.

VII. Praticar comportamentos violentos ou notavelmente
rudes, neste imével ou ao redor deste imével, ou fazer
que um morador da vizinhang¢a ou um transeunte sinta
inseguranca devido a apresentacao da forca.

VIIl. Fazer morar neste imovel uma pessoa pertencente a
uma forca antissocial ou deixar entrar e sair a forca
antissocial repetida e continuamente.

Quadro 2 em separado (Relacionado ao item 4 do artigo 8)

I.Colocar objetos nas areas comuns, como escadas,
corredores, etc.

Il.Colocar propagandas como cartazes, posteres, etc., nas
partes comuns como escadas, corredores, etc.

Ill.Criar cachorros, gatos e outros animais, além do animais
que é claro que nao atribui incémodos a vizinhanga,
como passarinhos para contemplar, peixes, etc. (Exceto
0s animais citados em no 5 do Quadro 1.)

Quadro 3 em separado (Relacionado ao item 5 do artigo 8)

|.Coabitar com outras pessoas além das descritas no
cabecalho (5) acima (exceto um nascimento).
Il.Ausentar-se deste imovel continuamente por 1 més ou mais.

Quadro 4 em separado (Relacionado ao item 5 do artigo 9)

Troca de lampadas incandescentes e lampadas fluorescentes
Troca de fusivel

Troca da arruela vedante e do vedante carrapeta da torneira
Troca da tampinha de borracha e da corrente da banheira, etc.
Outros consertos cujas despesas sdo pequenas
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Quadro 5 em separado (Relacionado ao artigo 15)

[Sobre as condi¢cdes de recuperacao do estado original]

As condig¢des para a recuperacéo do estado original deste imoével, além do “Acordo especial como uma exceg¢do” descrito em
Il abaixo, € o pensamento da regra geral de encargo das taxas relacionadas a recuperacao do estado original das moradias de
aluguel. Assim,

- Os custos decorrentes da intencéo ou negligéncia do Locatario, da violagdo das obrigacdo de prestar atencéo, de
estragos devido as outras utilizagdes além do método de utilizagdo normal, etc. deverdo ser pagos pelo Locatario. E
também, os custos dos estragos devido as forcas maiores como de terremoto, estragos provocados por uma terceira
pessoa sem nenhum relacionamento com o locatario, como o morador do piso superior e outros, ndo deverao ser arcados
pelo Locatario.

- Os custos dos desgastes ou deterioragéo natural (mudanga com o passar dos anos) do prédio, equipamentos, etc. e dos
estragos ocorridos devido a utilizag&o normal (estrago normal) do Locatario, séo os custos a serem arcados pelo Locador.

Este contetdo concreto é de acordo com o Quadro 1 e o Quadro 2 em separado determinado na “Diretriz e problemas
relacionados a recuperacéo do estado original (Versdo da nova reviséo) ” do Ministério do Territério, Infraestrutura e Transporte
do Japao, e o0 seu sumario é conforme descrito abaixo em |.

I. Condicoes de recuperacao do estado original deste imével

(Porém, em relagdo ao conteudo que nao viola o artigo 90 do Cédigo Civil, o artigo 8, artigo 8-2 , artigo 9 e o artigo10 da Lei do
Contrato dos Consumidores, no caso de existir o acordo “especial como uma exceg¢do” descrito abaixo em I, sera conforme
este conteido)

1. Tabela da divisédo do encargo do conserto do Locador e do Locatério
Itens que sdo do encargo do Locador | Itens que sdo do encargo do Locatario

[Piso (Tatami/ piso de madeira/ carpete, etc.)]
1. Virada do tatami e troca da parte da frente do tatami | 1. Manchas e mofo no carpete por ter derramado bebidas,

(embora néo esteja danificado em especial, efetuara etc. (No caso de falta de cuidados ap6s derramar)

para garantir a entrada do seguinte morador) 2. Marca de corrosao debaixo da geladeira (No caso
2. Passar cera no piso de madeira de atribuir danos por deixar abandonada a corroséo,
3. Depressdes e marcas no piso e no carpete devido a provocando a mancha de sujeira no piso, etc.)

instalagéo de moveis 3. Arranhdes ocorridos durante o trabalho da mudancga,
4. Mudanca da cor do tatami, descoloracao do piso de etc.

madeira (ocorridos pela luz do sol, vazamento da agua | 4. Descoloragcao do piso de madeira (Ocorrido por

de chuva devido as falhas da estrutura do prédio, etc.) descuido do Locatario por ter deixado entrar a agua da

chuva, etc.)

[Parede, teto (papel de parede, etc.)]

e

. Mancha preta na superficie da parede atras da TV, da | 1. Sujeiras de 6leo na cozinho devido a negligéncia do

geladeira, etc. (isto é, queima elétrica) Locatério, da limpeza do dia a dia (No caso de estarem
2. Marcas de colagem de posters, quadros de desenho na aderido fuligens ou 6leo, pela falta de cuidados apds a
parede utilizagao)
3. Buracos na parede de percevejos, pinos, etc. (De um | 2. Mofo e manchas ampliadas pelo Locatario deixar
grau que nao é necessario a troca da placa base) abandonado a condensacgéo (No caso de fazer corroer
4. Buracos e marcas de parafusos pequenos devido a a parede, etc., negligenciando o cuidado de limpar a
instalagéo do condicionador de ar (do Locatario) condensacéo e também se avisar o Locador)
5. Mudanca de cor do papel de parede (Que for devido aos | 3. Corrosdo da parede pelo Locatario ter deixado
fendmenos naturais, como a luz do sol, etc.) abandonado o vazamento de agua a partir do
refrigerador.

4. Nicotina, cheiro de cigarros, etc. (No caso de mudanca
de cor do papel de parede ou aderéncia de cheiro
devido a fumaca de cigarros, etc.)

5. Buracos de pregos e parafusos na parede, etc. (Aqueles
que necessitam da troca da placa de base, por ter sido
furado para colocar objetos pesados)

6. Marcas de aparelhos de iluminagdo colocados
diretamente no teto pelo Locatario

7. Danos intencionais devido a rabiscos, etc.

[Portas, janelas, Fusuma (porta deslizante), pilares, etc.]

1. Troca da porta/janela de tela (Trocar para garantir o | 1.Arranhdes e cheiro nos pilares, etc. devido ao animal
proximo morador, mesmo que ndo esteja danificado em de estimacéo, etc. (No caso de arranhdes no papel de
especial) parede ou aderéncia de cheiro devido ao animal de

2. Vidros quebrados pelo terremoto estimagao)

3. Trincamento de vidros com fios (Ocorridos naturalmente | 2. Danos intencionais devido a rabiscos, etc.
devido a sua estrutura)

[Equipamentos e outros]

1. Limpeza geral da casa por empresas especializadas (No | 1. Sujeira de 6leo, fuligem do local de colocar o fogéo,

caso do Locatéario ter realizado a limpeza normal) do exaustor, etc. (No caso de ocorréncia de danos de
2. Lavagem interna do condicionador de ar (No caso de sujeiras como resultado da negligéncia de limpeza e
estar aderido cheiro de fumacga de cigarros, etc.) cuidados pelo Locatario)
3. Desinfecgao (Cozinha/ toalete) 2. Manchas de agua, mofos, etc., do banheiro, da toalete
4. Troca da banheira, do caldeiro de banho, etc. (Troca e da pia de lavar rosto (No caso de ocorréncia de danos
para garantir o proximo morador, embora néo esteja de sujeiras como resultado da negligéncia de limpeza e
danificada) cuidados pelo Locatario)
5. Troca da chave (No caso de néo existir a quebra ou a | 3. Danificacdo dos equipamentos devido aos cuidados
perda da chave) diarios inadequados ou violagdo do método de uso
6. Falhas e impossibilidade de utilizacdo dos aparelhos | 4. Troca da chave devido & perda ou quebra
instalados (Devido a vida Gtil do aparelho) 5. Ervas daninhas que crescem no jardim das casas
alugadas
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2. Unidade de encargo do Locatario

Conteudo : L. . ~ .
do encargo Unidade de encargo do Locatério Consideracao dos anos decorridos, etc.
Como regra, a unidade é de um tatami
No caso de danificagédo, etc. em varios (Parte da frente do tatami)
Tatami tatamis, a parte destes tatamis (Se N0 & considerado o decorrer dos anos
Q efetuara a virada ou a troca, depende do :
2 grau de danificagdo)
@ " n -
1 Carpete o o ) (Piso de tatami/ carpete/ piso de almofada
o | Pisode A sala inteira no caso de varias locais de vinil)
- g almofada de danificados, etc. Calcular a taxa de encargo de modo que
2 o vinil o valor restante em 6 anos seja de 1 iene.
5] (Piso de madeira)
53 Para o conserto, ndo seréd considerado o
>
g Como regra, unidade de m* ?l\?goégzrodg: ZQIC:W danificagbes, etc. por todo
a Piso de madeira | A sala inteira no caso de varias locais . . §oes, etc. p
© danificados. etc 0 piso de madeira e no caso de trocar, calcular
xa de encar em ue o valor
’ a taxa d cargo d odo o valo
restante na vida Gtil do prédio em questao seja
de 1 iene.)
E desejavel a unidade de m2, porém é
Y inevitavel o encargo pelo Locatario dos
] o | Parede (Papel 90 b ey
a S | de parede) custos de troca de até uma superficie,
% |laa incluindo os locais danificados pelo
% g g % Locatario. (Parede [Papel de parede])
o= - p Calcular a taxa de encargo de modo que
g% |39 S Considera-se ser razoavel fazer com que 9 . . d
rT|gs Nicotl o Locatario pague os custos de troca e | O valor restante em 6 anos seja de 1 iene.
e 9 icotina e da limpeza geral da sala, somente no
@ @ | cheirode caso de mudanca de cor ou aderéncia
o ; de cheiro devido a nicotina no papel de
cigarros, etc. d .
o 9 parede de toda a sala em questao devido
a fumaca de cigarros, etc.
Q "
g S | Fusuma (porta Unidade é de uma porta (Papel do Fusuma, papel de Shoji)
- g S 2 | deslizante) P Nao é considerado o decorrer dos anos.
= 5 3
D | =0
% (5o . .
oo |a® (Pilares, parte das portas e janelas, como
o | ® B | Pilar Unidade é de 1 pilar o Fusuma, Shoji, etc.)
o 3 Nao é considerado o decorrer dos anos.
s D (Aparelhos instalados)
wn O
§ T | Aparelhos Parte do reparo, custos correspondentes | C@lcular a taxa de encargo, prevendo
® 3 | instalad raatr uma reta (ou curva) de modo que o valor
Q, & | nstalados para a troca restante no momento do decorrer da vida
s |©O® Gtil seja de 1 iene.
(2]
Q ~ .
2 o
£ |58 Parte do reparo Mo oaso de perds da chave, nEo seré
(o} o o . . , .
o %:3- £ Chave No 9?50 de perda, inclui também a troca Devera ser pago pelo Locatario, o valor
S |®8 do ilindro. correspondente ao custo da troca.
C
@ S - Llsmpezatt s N30 é considerado o decorrer dos anos.
3 3 ""'ngmlei” :nqc“ii': Z A parte do encargo do Locatério é a parte
335 1egllg Por parte ou da moradia toda correspondente ao custo das partes ou
g N grgeﬁ;p':;;mnao' de toda a moradia, no caso de néo ter
momento da saida realizado a limpeza normal.

Decorrer dos anos da instalaco, etc. e a taxa de encargo do Locatario (No caso da Lei do valor nominal, vida util de 6 anos e 8 anos)
Taxa de encargo do Locatario (No caso de existéncia de obrigacéo de recuperacdo do estado original)

(%) 100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

0123456 7 8 9101112131415

Decorrer dos anos
(anos)




3 Preco de referéncia para execucao de obras de recuperagéo do estado original.

» o«

Utilize, preenchendo o espago em branco do “locais alvos”, “unidade” e “preco (ienes)” de acordo com o imével.

Locais alvos Unidade

Piso

Teto / parede

Portas e janelas / pilares

Comum

@ | Entrada/ corredor
Q
[}
“Q
(o}
(0]
(2]
-
o
=
o Cozinha
()
Banheiro /
pia de lavar rosto /
toalete
Outros

* Este preco é apenas uma referéncia, sendo um material para o reconhecimento de um valor aproximado a ser
pago por ambos os lados, o locador e o locatario, no momento da entrada na moradia.

* Assim, no momento da saida, seré efetuado a obra de recuperagcéo do estado original com o preco de execugéo,
através do acordo entre ambos, o locador e o locatario, considerando-se a mudanga do preco dos materiais e da
situacdo de estoque, o método de execugdo da recuperacao do estado original, etc.

I1. Acordo especial como uma exceg¢ao

A regra geral dos custos relacionados a recuperacao da situacdo original, é conforme descrito acima, porém, como uma
excecao, o Locatario concorda com o fato de que os custos descritos abaixo sejam pagos pelo Locatario. (Porém, somente
dentro do contetdo que nao viola o artigo 8, o artigo 8-2, o artigo 9 e o artigo 10 da Lei de Acordo do Consumidor e o artigo 90
do Caodigo Civil).
(A descricéo dentro do parénteses é o motivo pelo qual o Locatério se encarregara em especial, dos custos que na verdade
deveriam ser pagos pelo Locador.)

Locador( B ) : carimbo
Locatario( Z ) : carimbo
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Espaco para preenchimento do nome e carimbo

cada um em seu poder, de uma cépia.

Para testemunho o contrato esta duplicado segundo 0 que consta nos artigos, sendo que o
o Locador (B) e o Locatario (£ ) assinaram e colocaram seus carimbos (inkan), conservando

Ano Més Dia

Locador (F) Endereco: T
Nome:
Telefone:

Locatario (Z) Endereco: T
Nome:
Telefone:

Empresa
N° da licenca [

representante

da mediacéo Endereco do escritorio
Nome comercial
Nome do
representante
Negociante do prédio
residencial

Governador / Ministro do Territorio,
Infraestrutura e Transito N° (

N°de registro [
Governador

carimbar, conforme descrito abaixo.

I No caso de utilizar o contrato do tipo de fiador - Corrigir a coluna para escrever o nome e

1. Substitua "Para testemunho o contrato esta duplicado segundo o que consta nos artigos, sendo que o o
Locador ( Ff ) e o Locatéario ( £ ) assinaram e colocaram seus carimbos (inkan), conservando cada um
em seu poder, de uma copia." para "O locador ( B} (Kou)) e o locatario ( & (Otsu)), firmaram o contrato de
aluguel conforme descrito acima sobre o presente imovel, e ainda A e o fiador (& (Hei)), para certificar que
firmaram o contrato de garantia em relagéo a divida de B conforme descrito acima, foram confeccionadas 3

vias deste contrato, sendo assinado e carimbado por A, B e C, e ficando portanto cada um de um via".

2. Abaixo da coluna do locatario (B), adicione:

Fiador
Endereco: T
Nome :

N° do telefone:
Valor maximo:



(5)Explicacdo sobre o Contrato de Locacéo por Prazo Determinado
(Paragrafo 2 do artigo38 da Lei de Locacao de Imoveis)

Ano Més Dia

Explicacao sobre o Contrato de Locacao por Prazo Determinado

Locador () endereco:
nome: carimbo

(Representative) endereco:
nome: carimbo

Explica abaixo no contrato desta residéncia alugada de acordo com o Paragrafo 2
da Artigo 36 da Lei de Locacéo de Imoveis.

Quando chegar o fim do prazo,o contrato de aluguel descrito abaixo terminara
sem renovacgao. O locatario devera devolver a residéncia até ultimo dia do atual
contrato, exceto no caso de assinar um novo contrato antes do término do prazo.

Nota
Nome de residéncia
(1) Residéncia | Endereco
Numero do apartamento
(2) Prazo do Inicio Ano  Mes  Dia Totalde  ano(s)
contrato Firm Ano Més  Dia e més(es)

Recebi explicacdo de acordo com o Paragrafo 2 da Artigo 36 da Lei de

Locacao de Imbveis sobre a residéncia descrita acima.
Ano Més Dia

Locatéario(a)( £ ) Endereco:

Nome: carimbo
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(6)Aviso do término do Contrato de Locagéo por Prazo Determinado
(Paragrafo 4 do Artigo 38 da Lei de Locacao de Imoveis, relativo ao Paragrafo 3 do Artigo 2 do
Contrato-padréo de Locacao de Imével)

Ano Més Dia

Aviso do término do Contrato de Locacao por Prazo Determinado

(Locatario) Endereco:
Nome . Sr.

(Locador) Endereco:
Nome : carimbo

O contrato de locagcao em que eu aluguei a residéncia abaixo descrita, terminara
no Ano Heisei Més Dia , por término do prazo.
[Assim sendo, tenho a intensédo de assinar novo contrato com inicio no dia seguinte

ao término do atual]

Nota

Nome de residéncia

(1) Residéncia | Endereco

Numero do apartamento

Inici An Mé Di
(2) Prazo do clo ° s a Total de ano(s)
: n : mé
Contrato Eim ANno Més Dia e més(es)
(notas)
1.Se tiver intensa@o de assinar um contrato novo, pode utilizar a frase dentro da[ ] acima

e preencher.
2.Preencha as colunas (1) e (2) acima, como as colunas (1) e (2) da primeira pagina.
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